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PRESENTATION GENERALE

Préambule

Le SCoT est I'outil de conception, de mise en ceuvre et de suivi d’'une planification stratégique intercommunale dans une perspective de développement
durable.

Il vise a mettre en cohérence les politiques publiques dans le domaine de I'environnement, de I'habitat, de I'économie, et des déplacements. Il fixe des
orientations générales en matiere de planification des espaces et d'équilibre territorial.

Le SCoT se compose de trois parties :
» un Projet de dAménagement Stratégique (PAS),
» un Document d'Orientations et d'Objectifs(D00) : qui inteégre également un Document dAménagement Artisanal, Commercial et Logistique (DAACL),

= desannexes : quiintegre notamment le diagnostic territorial, I'évaluation environnementale et la justification des choix retenus.

L'élaboration du SCoT Pré-Bocage a été prescrite et portée par le Syndicat Mixte du Pré-Bocage (SMPB) jusqu’a sa dissolution lors de la création de Pré-
Bocage Intercom (PBI), suite a la fusion le ler janvier 2017 des Communautés de Communes d’Aunay Caumont Intercom et de Villers-Bocage Intercom.
Depuis, le SCoT est porté aI'échelle intercommunale de la CC Pré-Bocage Intercom.

En septembre 2023, Pré-Bocage Intercom a prescrit par délibération la révision de son Schéma de Cohérence Territoriale.
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PRESENTATION GENERALE

| - Le territoire du SCoT Pré-Bocage Intercom

1.1. Périmeétre et localisation du SCoT Pré-Bocage

«7 PRE-BOCAGE Localisation du territoire du SCoT Pré-Bocage
Le SCoT du Pré-Bocage, dont le siége est localisé dans la
commune des Monts d'Aunay, couvre [lintégralité de Ia
Communauté de Communes Pré-Bocage Intercom (CC PBI).
La CC PBI est une intercommunalité située dans la partie ouest du LA MANCHE

Calvados, en Normandie. Le territoire intercommunal doit son
existence a la fusion de Aunay-Caumont Intercom et de Villers-
Bocage Intercom, effective depuis le 1¢" janvier 2017.

Aujourd’hui, la CC Pré-Bocage Intercom regroupe 27 communes. Shln-Musidim

Elle accueille une population de 24 818 individus (Insee RP2020) sur
un territoire de 416,9 km? affichant ainsi une densité de population
moyenne de 59,5 habitants par km?”.

Eure

Eure-et-Loir
llle-et-Vilaine Mayenne

Sarthe

e
\}A Lnir-et-(fhm
A 0 5 10km ol
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| - Le territoire du SCoT Pré-Bocage Intercom

1.2. Création et évolution du territoire couvert par le SCoT

Lors de Iélaboration du SCoT, le périmetre dapplication de celui-ci
intégrait les deux ex-intercommunalités de Villers-Bocage Intercom (22
communes) et de Aunay-Caumont Intercom (27 communes), soit 49
communes au total.

En 2016, la commune de Malherbe-sur-Ajon est créée par la fusion de
Banneville-sur-Ajon et Saint-Agnan-le-Malherbe. De la méme maniere, les
communes de Coulvain et Saint-Georges-d'Aunay fusionnent, ce qui donne
naissance a la commune nouvelle de Seulline. Enfin, les communes de
Missy et Noyers-Bocage deviennent des communes déléguées de la
commune nouvelle de Noyers-Missy.

Le 1erjanvier 2017, la CC Pré-Bocage Intercom est créée suite a la fusion de
la CC Villers-Bocage Intercom (sans Hottot-les-Bagues et Lingévres qui
intégrent la CC Seulles Terre et Mer) et la CC Aunay-Caumont Intercom.

En profitant de la fusion des deux ex-intercommunalités, plusieurs
communes ont également fusionnées a la méme date, créant ainsi huit
communes nouvelles suivantes :

= Aurseulles : qui regroupe les communes déléguées d'Anctoville, de
Feuguerolles-sur-Seulles, de Longraye, d'Orbois, de Saint-Germain-
d'Ectot, de Sermentot et de Torteval-Quesnay.

= Caumont-sur-Aure : qui réeunit les anciennes communes de Caumont-
'Eventé, de Livry et de La Vacquerie, qui deviennent des communes
déléguées.

= Dialan sur Chaine : qui rassemble les communes déléguées de Jurques
et du Mesnil-Auzouf.

« PRE-BOCAGE
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= Les Monts d'Aunay : qui fusionne les communes déléguées d'Aunay-sur-
Odon, Bauquay, Campandreé-Valcongrain, Danvou-la-Ferriere,
Ondefontaine, Le Plessis-Grimoult (membre de la CC du Pays de Condé
et de la Druance jusqu’en 2017) et Roucamps.

= Le Val d’Arry : qui regroupe les anciennes communes du Locheur,
Noyers-Missy et de Tournay-sur-Odon. La commune nouvelle étant
considérée comme une extension de la précédente commune nouvelle
de Noyers-Missy, les communes déléguées de Noyers-Bocage et Missy
sont maintenues avec Le Locheur et Tournay-sur-Odon, qui deviennent
des communes délégueées.

= Le Val de Drébme : qui rassemble les communes déléguées de
Dampierre, de La Lande-sur-Dréme, de Saint-dean-des-Essartiers et
de Sept-Vents.

Enfin, la commune de La Bigne est également intégrée a la commune de
Seulline le 18" janvier 2017.

En 2023, l'intercommunalité compte alors 27 communes. Le périmeétre
du SCoT couvre lintégralité des communes-membres de la CC Pré-
Bocage Intercom.
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| - Le territoire du SCoT Pré-Bocage Intercom

1.2. Création et évolution du territoire couvert par le SCoT

¢« PRE-BOCAGE Evolution du périmétre du SCoT depuis son élaboration

'0GES)
ISAINT-PIERRE:

Ancienne CC
Villers-Bocage Intercom
Ancienne CC
Aunay-Caumont-Intercom

D Périmétre du SCoT actuel
Perimetre du SCoT
lors de son élaboration

Communes ayant quitté
le périmétre du SCoT
Commune ayant rejoint la
CC PBl apres l'approbation
du SCoT

A 0 5 10 km
) Qéostuiic
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| - Le territoire du SCoT Pré-Bocage Intercom

1.3. L'intercommunalité aujourd’hui, périmeétre du SCoT

De nos jours, la CC PBI s'étend donc sur 416,9 km? et regroupe 27
communes du département du Calvados, pour une population totale
de 24 818 habitants selon le recensement de 2020.

Nous retrouvons ainsi les communes suivantes :

Amayeé-sur-Seulles
Aurseulles

Les Monts d'Aunay

Maisoncelles-Pelvey
Maisoncelles-sur-Ajon

Le Mesnil-au-Grain

«7/ PRE-BOCAGE

. -

/)  AURSEULLES
MONTS- )

 EN:BESSIN

§ vaoarey A

CAUMONT-
SUR-AURE

Communes de la CC PBI couvertes par le périmétre du SCoT

= Malherbe-sur-Ajon = Monts-en-Bessin L
= Bonnemaison = ValdArry =
: -sur- ' LANDES- &
= Brémoy = Parfouru-sur-Odon _ e S
» Cahagnes » Seulline VAL DEDROME A\ SUROBON | " waisoncetlies-
NN o~ ey S )
= Caumont-sur-Aure = Saint-Louet-sur-Seulles Stoces g/ ™\ s | SUR- e
S WO A
= Courvaudon = Saint-Pierre-du-Fresne 4 RETRESHE
» Epinay-sur-Odon » Val de Drome o/
o DIALAN_
= Dialansur Chaine * Tracy-Bocage BREMOY 0L
* Landes-sur-Ajon * Villers-Bocage o X _
= Lesloges = Villy-Bocage 7 ('
= |Longvillers r_.a-‘w
- _
7 [
A 0 5 10 km ~
O
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| - Le territoire du SCoT Pré-Bocage Intercom

1.4. Les compétences de l'intercommunalité

De par leur statut et leur role dans la gestion territoriale, les intercommunalités détiennent un certain nombre de compétences. Celles-ci peuvent étre
obligatoires, optionnelles ou facultatives. Ainsi, la CC Pré-Bocage Intercom exerce les compétences suivantes sur I'ensemble du territoire intercommunal :

= Compétences obligatoires: = Compétences facultatives:

- Aménagement de I'espace pour la conduite d'actions d'intérét communautaire ; - Assainissement non collectif des eaux usées ;
- Développement économique dans les conditions prévues a l'article L.4251-17 ; - Pointsinfo 14/France Services;

- Aménagement, entretien et gestion des aires d'accueil des gens du voyage ; - Insertion desjeunes;

- Gestiondes déchets; - Habilitation actes d'urbanisme;

- Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations(GEMAPI). - Actionsociale;

- Organisation de la mobilite.
= Compétences optionnelles :
- Protection et mise en valeur de I'environnement d’intérét communautaire ;
- Politique du logement et du cadre de vie ;
- Création ouaménagement et entretien de la voirie d'intérét communautaire ;

- Construction, entretien et fonctionnement d'équipements culturels et sportifs
d'intérét communautaire ;

- Agences postales.
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Il - Les documents de rang supérieur
2.1. Le SRADDET de la Région Normandie

Le Schéma Régional dAménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) est mis en place par la Loi du 7 aoat 2015
portant la nouvelle organisation territoriale de la République. Elaboré par le Conseil Régional, il présente un rble prospectif, prescriptif et intégrateur.
L'objectif était de renforcer le role de l'institution régionale dans sa fonction planificatrice.

Les regles générales fixées par le SRADDET doivent :

= Respecter les régles générales daménagement et d'urbanisme du Code de I'Urbanisme ainsi que les Servitudes d'Utilités Publiques (SUP) affectant
I'utilisation des sols ;

= Etre compatible avec les objectifs et les orientations fondamentales des Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et des
Schéma d’Aménagement et de Gestion de IEAU (SAGE);

» Prendre en compte les schémas et plans listés a l'article L 4251-2 du Code des collectivités locales.

Le SRADDET de la Région Normandie a été adopté le 16 décembre 2019 et approuvé le 2 juillet 2020. || est
issu d'un processus de concertation mené sur le territoire entre 2017 et 2019 et vise a définir la stratégie
régionale a I'horizon 2030 et 2050.

Les objectifs de ce document sont applicables al'échelle de toute la Normandie a moyens et longs termes :
= |'équilibre et I'égalité des territoires ;

» L'implantation des différentesinfrastructures d'intérét régional ;

» | edésenclavement des territoires ruraux ;

= | ’habitat;

= | agestion économe de l'espace;

= |'intermodalité et le développement des transports ;

» | amaitrise et la valorisation de I'énergie ;

= | alutte contre le changement climatique ;

» Lapollutionde lair;

» Laprotection et larestauration de la biodiversité ;

= Laprévention et la gestion des déchets.
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Il - Les documents de rang supérieur
2.1. Le SRADDET de la Région Normandie

Le SRADDET pose ainsi un regard indicatif et
prescriptif sur différentes thématiques: va—

= |e changement climatique, L
= |aterritorialisation des enjeux,
= |alogistique,

= |estransports/mobilités,

= |aqualitédevie,

= lefoncier,

= Jeau,

= |esdéchets,

= |arénovation énergétique,

» lagouvernance,
= |abiodiversité,

= |aproduction d’énergies renouvelables,

= lapollution de lair. ST > e ol 7 ¥ e I

r ----\-:r-‘.
Ainsi, ce sont 37 objectifs et 40 régles qui sont o ¢ o : N

T T L. . v X N el
déclinées al'échelle de la Région Normandie. e Sareane, 1#*‘ R 1

e AT B LS o rr -
# . - q’ﬂk y |'- z‘:" . A HI‘- £, el ?

Le SCoT PBI doit prendre en compte les objectifs .. =« o " . = ‘,’] B, Aok
. A . e RaZ ot -ﬁr‘ .‘.',.'._-L-;h..—. o
et e?re. compatible avec les regles du SRADDET de <~ ?ﬁiw“ T ‘g{ 5 ~¢£ - e 3.
la Région Normandie. 1"""""' Ll e T L ‘m
Carte de syntheése des objectifs du SRADDET (source : Région Normandie)
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Il - Les documents de rang supérieur

2.2.Le SDAGE

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) fixe des
orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de la ressource en eau, en
reprenant I'ensemble des obligations fixées par les directives européennes et les lois
francaises. Cette gestion prend en compte les adaptations aux changements climatiques,
la préservation des milieux aquatiques et la protection du patrimoine piscicole.

Le SDAGE du bassin de la Seine et des cours d’eau cétiers normands a été adopté par le
comité de bassin le 23 mars 2022 pour la période 2022-2027, puis publié au Journal
officiel de la République francaise le 6 avril 2022.

Pour réaliser cette ambition de « bon état » des masses d'eau, le SDAGE du bassin de la
Seine et des cours d’'eau cotiers normands 2022-2027 sarticule autour de cing orientations
fondamentales:

= Pour un territoire vivant et résilient : des rivieres fonctionnelles, des milieux humides
préserves et une biodiversité en lien avec 'eau restaurée ;

= Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation de captages
d’'eau potable ;

= Pourun territoire sain : réduire les pressions ponctuelles ;

= Pour un territoire préparé : assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée
de laressource en eau face au changement climatique ;

= Agirdubassinalacoéte pour protéger et restaurer la mer et le littoral.

ta Manche

0. 50 2 100km

Carte du périmetre du SDAGE du bassin de la Seine et des
cours d'eau cétiers normands

Avancement des SAGE

Emergence
B Instruction
Elaboration
Mise en oeuvre
Le SCoT PBI se doit d'étre compatible avec les orientations fondamentales de qualité et =
de quantité des eaux définies par le SDAGE du bassin de la Seine et des cours d'eau
cétiers normands. A
(|
Carte de I'état d'avancement des SAGE couvert par le SDAGE
(source : Agence de 'eau Seine-Normandie)
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Il - Les documents de rang supérieur

2.3.Les SAGE

Les Schéma d'Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) sont des documents de
planification de la gestion de lI'eau a I'échelle
d'une unité hydrographique (bassin versant,
aquifere...). lls fixent des objectifs généraux
d'utilisation, de mise en valeur, de protection
quantitative et qualitative de la ressource en eau.
Tous les SAGE doivent étre compatibles avec leur
Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE).

Chaque SAGE est réalisé par les acteurs locaux
(élus, usagers, associations, représentants de
I'Etat...) du territoire réunis au sein d'une structure
appelée Commission Locale de I'Eau(CLE).

Ainsi, quatre SAGE s’appliquent au niveau des

quatre bassins versants du territoire du Pré- i E':Em""'"m'—‘" e
Bocage : B Instruction
* |e SAGE deI'Orne Aval et Seulles, Cinoration y
Mise en oeuvre
= |e SAGE de I'Orne Moyenne, Nappe de Beauce - Mise en ceuvre
. I Révision
= |e SAGE de la Vire,
= |e SAGE de I'Aure.
0 50 100 km A
[ —
Le SCoT PBI doit prendre en compte les objectifs Carte de I'état d'avancement des SAGE couvert par le SDAGE
et étre compatible avec les régles de 'ensemble (source : Agence de ['eau seine-Normandie)
des SAGE qui s’étendent sur le territoire
intercommunal.
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Il - Les documents de rang supérieur

2.3.Les SAGE
2.3.1. Le SAGE Orne Aval et Seulles ¢/ PRE-BOCAGE

E-BOCAGE  Périmeétres des SAGE qui s'appliquent aux communes (2023)

Le SAGE Orne Aval et Seulles a été adopté par la CLE le 11 octobre 2012 et
approuvé par arrété préfectoral le 18 janvier 2013.

Le territoire du SAGE de I'Orne Aval et Seulles comprend l'aval du bassin
versant de I'Orne du Pont-du-Coudray, le bassin versant de la Seulles et
quelques bassins versants de petits fleuves cétiers pour une superficie
totale de 1242 km?.

Son périmetre concerne 238 communes dont 27 sur le territoire du SCoT,
c'est-a-dire I'intégralité des communes de I'intercommunalité.

Le SAGE de I'Orne Aval et Seulles fixe cing objectifs :
= Préserver et mieux gérer la qualité des ressources en eau ;

= Assurer un équilibre quantitatif entre les prélevements et la disponibilité
de laressource eneau;

= Agir sur I'hydromorphologie des cours deau et la gestion des milieux
aquatiques et humides pour améliorer leur état biologique ;

= Renforcer la prise en compte de la biodiversité cétiére, estuarienne et
marine ;

= Limiter et prévenirle risque d'inondations.

ORNE:MOYENNE:

Périmetres des SAGE qui s'‘appliquent aux communes de I'intercommunalité
(source : Gest’Eaqu)
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Il - Les documents de rang supérieur
2.3. Les SAGE

2.3.2. Le SAGE Orne Moyenne ¢ PRE-BOCAGE  pgrimétres des SAGE qui s'appliquent aux communes (2023)

La CLE a adopté le SAGE de I'Orne Moyenne le 15 novembre 2012 et il a été
approuvé par arrété préfectoral le 12 février 2013.

Son périmétre s'étend sur 1 269 km? Les cours deau du SAGE sont
caractérisés par un chevelu hydrographique dense. Les couches
souterraines sont peu permeéables, ce qui a pour conséquence un fort
ruissellement. Le débit des cours d'eau est donc tres dépendant de la
pluviométrie.

Son périmetre compte 180 communes dont trois sur le territoire du SCoT
(Bonnemaison, Dialan-sur-Chaine, Les Monts-d’Aunay.

Le SAGE de I'Orne Moyenne fixe les mémes objectifs que le SAGE de I'Orne
Aval et Seulles, excepté l'objectif de renforcement de la prise en compte de
la biodiversité cétiere, estuarienne et marine, a savoir :

= Préserver et mieux gérer la qualité des ressources en eau ;

= Assurer un équilibre quantitatif entre les prélevements et la disponibilité
de laressource eneau;

= Agir sur I'hydromorphologie des cours deau et la gestion des milieux
aquatiques et humides pour améliorer leur état biologique ;

= Limiter et prévenirle risque d'inondations.

ORNE:MOYENNE:

O

Périmetres des SAGE qui s'‘appliquent aux communes de I'intercommunalité
(source : Gest’Eaqu)
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2.3. Les SAGE
2.3.3. Le SAGE de la Vire ¢/ PRE-BOCAGE

E-BOCAGE  Périmeétres des SAGE qui s'appliquent aux communes (2023)

Le SAGE de la Vire a été adopté par la CLE le 3 juillet 2018 et approuvé par
arréteé préfectoral le 6 mai 2019.

Le SAGE concerne toutes communes traversées par un affluent ou un sous
affluent de la Vire aussi bien dans le département de la Manche et que dans
celui du Calvados. La Vire prend sa source aux confins des trois
départements bas-normands dont elle marque la jonction exacte. Elle
s'écoule du Sud vers le Nord avant de se jeter dans la Baie des Veys, qu'elle
forme avec la Douve, la Taute et I'Aure. La superficie totale couverte par le
SAGE est de 1590 km?.

Son périmetre s'étend sur 145 communes dont deux sur le territoire du SCoT
(Brémoy et Dialan-sur-Chaine).

Les enjeux du SAGE sont |les suivants:

= |a préservation de la ressource en eau potable, essentiellement produite
a partir des eaux de surface, et de la baie des Veys, qui constitue une zone
conchylicole et de péche a pied majeure ;

= | avalorisation des potentialités piscicoles et halieutiques;

= La préservation de la zone humide estuarienne (en lien avec les travaux
menés sur le SAGE Douve-Taute et sur le bassin de 'Aure) ;

= Une gestionintégrée des loisirsliés a l'eau.

ORNE:MOYENNE:

Périmetres des SAGE qui s'‘appliquent aux communes de I'intercommunalité
(source : Gest’Eaqu)
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2.3. Les SAGE
2.3.4. Le SAGE de I'Aure ¢/ PRE-BOCAGE

Suite une réflexion avec I'ensemble des élus du territoire, le périmétre du
SAGE de I'Aure a été approuvé par arrété préfectoral par les Préfets du
Calvados et de la Manche le 21 mai 2013. Il s'étend sur une superficie de
700 km?.

En 2016, la sous-préfecture de Bayeux a lancé un groupe de travail avec les
élus du bassin versant de I'‘Aure.

Périmeétres des SAGE qui s'appliquent aux communes (2023)

Son périmétre contient 121 communes dont cing sur le territoire du SCoT |
(Aurseulles, Cahagnes, Caumont-sur-Aure, Les Loges et Val de Drome.

Les enjeux du SAGE concerneront :
= Lagestiondelaressourceeneau;

= |a gestion quantitative des ressources en eau superficielle, souterraine
et des milieux aquatiques;

= Laprotection qualitative.

Le SAGE ayant été identifié comme nécessaire dans le SDAGE Seine-
Normandie 2022-2027, I'objectif mentionné dans le SDAGE est que le SAGE
soit élaboré en 2024, pendant la réalisation du diagnostic.

ORNE:MOYENNE:

Périmetres des SAGE qui s'‘appliquent aux communes de I'intercommunalité
(source : Gest’Eaqu)
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3.1. Un territoire intégralement couvert par deux PLUi

Lors I'élaboration du SCoT du Pré-Bocage, prescrite et portée par le Syndicat Mixte du Pré-Bocage (SMPB), le périmétre du SCoT correspondait a celui des
deux ex-intercommunalités adhérentes au SMPB, toutes deux créées au premier janvier 2004 :

Villers-Bocage Intercom (27 communes):

Amayé-sur-Seulles

Tournay-sur-Odon

Aunay-Caumont Intercom (22 communes):

Aunay-sur-Odon e HiliRaaE Communes couvertes par le périmétre du SCoT

- Anctoville - Tracy-Bocage - Bauquay lors de son élaboration

- Banneville-sur-Ajon Villers-Bocage - LaBigne

- Bonnemaison - Villy-Bocage - Brémoy [ cc villers-Bacage Intercom

- Courvaudon - Cahagnes I cc Aunay-Caumont-Intercom

- Epinay-sur-Odon - Campandré-Valcongrain

- Hottot-les-Bagues - Caumont-IEventé

- Landes-sur-Ajon - Coulvain o

- Lingevres - Dampierre

- LeLocheur - Danvou-la-Ferriere eNEe %

- Longraye - Jurques ﬁ z":,m % ==

- Longvillers - Lalande-sur-Dréme ! .

- Maisoncelles-Pelvey - Livry o

- Maisoncelles-sur-Ajon - LeslLoges mqa@mm% g

- Le Mesnil-au-Grain - Le Mesnil-Auzouf

- Noyers-Missy - Ondefontaine

- Monts-en-Bessin - Roucamps

- Parfouru-sur-Odon - Saint-Georges-d'Aunay

- Saint-Agnan-le-Malherbe - Saint-dean-des-Essartiers

- Saint-Germain-d'Ectot - Saint-Pierre-du-Fresne

- Saint-Louet-sur-Seulles - Sept-Vents . . ok

- Torteval-Quesnay - LaVacquerie A Qséo
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3.1. Un territoire intégralement couvert par deux PLUi

La nouvelle communauté de communes Pré-Bocage Intercom, nait au début de 'année 2017, redessine le contexte administratif du territoire avec la fusion
des anciennes Communautés de communes:

= d’Aunay Caumont Intercom, maintenant identifiée comme le SECTEUR OUEST de la nouvelle Communauté de Communes.

= de Villers-Bocage Intercom, maintenant identifiée comme le SECTEUR EST de la nouvelle Communauté de Communes.

Ainsi, chacune des deux intercommunalités disposait d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) toujours applicable aujourd’hui.

» Le PLUi de Villers-Bocage Intercom : Le PLUi Pré-Bocage - Secteur Est a été approuvé par délibération du conseil communautaire le 18 décembre 2019
et a, depuis, connu deux modifications simplifiées(en février et en avril 2022) dont la derniere a été approuvée le 27 septembre 2023.

» Lesgrandes orientations:
- Conforteruneidentité forte et singuliere dans le grand paysage Normand ;
- Renforcer armature territoriale pour un cadre de vie de proximité ;

- Assurerun developpement respectueux des spécificités environnementales de I'Ouest du Pré-Bocage.

» Le PLUi Aunay-Caumont Intercom : Le PLUi Pré-Bocage - Secteur Ouest a été approuvé par délibération du conseil communautaire le 18 décembre 2019
et une procédure de modification simplifiée a été approuvée le 20 décembre 2022.

» Lesgrandes orientations:
- Conforter 'armature urbaine pour contribuer au rayonnement du territoire de Pré-Bocage Intercom - Secteur Est ;
- Stimuler le développement socio-économique du territoire pour assurer bon dynamisme et son bin fonctionnement ;

- Mieux prendre en compte le cadre de vie et 'environnement pour protéger le patrimoine et préserver les ressources du territoire.

Pour le moment, ces deux PLUi restent applicables a leur secteur respectif. Aucune procédure n‘est en cours actuellement pour mutualiser les deux plans
locaux d'urbanisme intercommunaux du territoire de Pre-Bocage Intercom.
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IV - Pourquoi réviser le SCoT Pré-Bocage ?

4.1. Une décision des élus de I'intercommunalité

L'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pré-Bocage a été prescrite et portée par le Syndicat Mixte du Pré-Bocage (SMPB). Le SCoT
du Pré-Bocage a été approuvé le 13 décembre 2016.

Quatre grands objectifs ont été poursuivis dans le cadre de I'élaboration de ce document d’'urbanisme :
» Affirmer lidentité et I'attractivité du Pré-Bocage, et renforcer son r6le dans I'espace régional ;

» Porter un projet de développement volontariste en valorisant les atouts du Pré-Bocage ;

» Structurer et organiser le territoire pour renforcer I'efficacité des politiques publiques ;

= Concilier le développement global du Pré-Bocage avec la préservation et la valorisation d'une nature « partenaire ».

Le SCoT du Pré-Bocage a donné lieu a un bilan globalement positif de son application quant a I'évolution de son territoire et a la lumiere des quatre grands
objectifs poursuivis :

» |es objectifs de consommation et de production de logements ne sont pas atteints. En effet, le dynamisme du territoire est plus faible que celui retenu
dans le scénario du SCoT. Néanmoins, la tendance retenue est un confortement de l'armature urbaine du SCoT. En effet, I'habitat se construit
essentiellement dans les pbles des niveaux 1et 2 et sur des terrains déja urbanisés.

= d'un point de vue économique, les activités se développent dans les zones prévues par les documents d'urbanisme et sur les terrains déja urbanisés
créant un dynamisme de territoire positif.

= |a faible consommation des espaces agricoles et naturels semble donc les préserver et enclencher une démarche vertueuse d'un point de vue
environnemental sur le territoire. Riche de ses paysages : bocage, bois, vallées, vergers, associé a une biodiversité spécifique, ce territoire préserve un
cadre de vie proche de la nature, tout en bénéficiant d'une vie locale animée et dynamique, d'un réseau associatif sportif et culturel riche.

= |e particularisme du SCoT est son échelle mono EPCI. Au vu des résultats et de sa position géographique stratégique, ce périmetre d'actions semble étre
une force sur le territoire considéré comme a taille humaine. En effet, les acteurs publics du territoire du SCoT du Pré-Bocage semblent se saisir des
objectifs du SCoT de maniere opérationnelle, convergente et dans des délais assez courts.

Aprés six ans de mise en ceuvre, I'évolution est globalement positive avec un confortement des pdles urbains qui s’opére sur le long terme. Néanmoins,
le bilan du SCoT fait également état d’'un besoin de modernisation et de mise a jour du SCoT afin de répondre aux évolutions réglementaires.
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IV - Pourquoi réviser le SCoT Pré-Bocage ?

4.1. Une décision des élus de I'intercommunalité

En septembre 2023, Pré-Bocage Intercom a prescrit par délibération la révision de son SCoT.

Cette révision est motivée par la volonté d'intégrer les derniéres évolutions législatives, de prendre en compte les évolutions du périmetre (a savoir, le départ
des communes de Lingévres et Hottot-les-Bagues ainsi que lintégration de la commune de Le Plessis-Grimoult), de poursuivre les objectifs initiaux, en
axant la stratégie sur la durabilité et la connaissance et dans une logique plus affirmée d'attractivité que dans le passé.

Cette révision doit donc permettre de réinterroger la stratégie daménagement définie dans le SCoT initial afin de répondre aux défis des transitions
écologiques, climatiques, énergétiques, économiques et sociales et faire du SCoT du Pré-Bocage, un territoire plus résilient, sans toutefois remettre en
cause ses principes fondateurs.
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IV - Pourquoi réviser le SCoT Pré-Bocage ?

4.2. Un document qui doit s'adapter a un contexte législatif restrictif

La notion de gestion économe et maitrise du foncier est une préoccupation qui n‘est pas nouvelle pour les élus locaux. Elle a été inscrite dans les objectifs
des documents de planification, par la loi solidarité et renouvellement urbain (SRU) du 13 décembre 2000 et renforcée a chaque évolution législative et
normative. Malgré les efforts et actions des politiques publiques, I'étalement urbain et l'artificialisation des sols continuent a détruire et morceler les
espaces naturels, agricoles et forestiers, a un rythme jugé encore trop important.

Aussi, la loi du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ces effets, dite loi « Climat et résilience »,
tend a accélérer la diminution du rythme d‘artificialisation des sols, en fixant un objectif national ambitieux de division par deux de la consommation des
Espaces Naturels et Forestiers (ENAF) dans les dix années suivant la promulgation de la loi, par rapport a celle observée sur la décennie précédent cette
date, pour atteindre un solde net d'absence d'artificialisation des sols en 2050.

La loi « climat et résilience » va plus loin en imposant que cet objectif soit décliné par tranche de 10 ans et en cascade par les SRADDET d'ici novembre 2024,
puis par les SCoT avant février 2027 et les PLUi avant février 2028 (loi du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre
l'artificialisation des sols et a renforcer 'accompagnement des élus locaux) sous peines de sanctions immeédiates :

= une réduction de facto de 50% pour tous les SCoT (et PLUi valant SCoT) en I'absence de climatisation du SRADDET dans les délais impartis ;
= [interdiction des ouvertures a l'urbanisation de nouvelles zones dans les PLU(i), en 'absence de « climatisation « du SCoT dans les délais impartis ;

» [interdiction de délivrer des autorisations d'urbanisme dans une zone a urbaniser du plan ou du document en tenant lieu en I'absence de « climatisation »
du PLU dans les délais impartis.

La Région Normandie a ainsi prescrit, le 2 mai 2023, une procédure de modification de son SRADDET sur le périmeétre prévu par la loi.

Cette modification entraine une évolution des regles et des objectifs du SRADDET qui portent sur :

» |atteinte du Zéro artificialisation Nette (ZAN)a I'horizon 2050 ;

» |alogistique, avec le début de lI'intégration du Schéma de Cohérence Logistique Régional au sein du SRADDET ;

» |agestiondesdéchets enintégrant les objectifs de loi du 10 février 2020 relative a la lutte contre le gaspillage et a I'¢conomie circulaire (AGEC) ;
» |areglementation de l'implantation des énergies renouvelables.

En 2024, cette proposition est soumise pour avis conforméement aux articles L.4251-9-1 et aux articles L.4251-5 et L.4251-6 du méme code.

La mise en compatibilité du SCoT du Pré-Bocage avec le futur SRADDET Normand modifié s'impose a Pré-Bocage Intercom, dans le délai imparti par la loi
« climat et résilience ».
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4.3. Les objectifs de larévision du SCoT

Afin de s'assurer de la compatibilité et de la cohérence du SCoT Pré-Bocage, le Pré-Bocage Intercom a engagé la révision n°1 du SCoT selon les objectifs
suivants:

= Objectif 1 : Intégrer les derniéres évolutions législatives et réglementaires, les nouveaux documents supra et les différentes études et données
disponibles, c'est-a-dire :

- Le contenu modernisé du SCoT, dans sa structure et son contenu thématique, afin de mieux répondre aux transitions écologiques et sociétales,
conformément aux dispositions de l'ordonnance n°2020-744 du 17 juin 2020 et en application de la loi portant évolution du logement, de 'aménagement et
du numeérique, dite loi ELAN,

- Les objectifs ambitieux de lutte contre l'artificialisation des sols, issus du SRADDET en cours de modification afin d'intégrer les dispositions de la loi
portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets,

- L'élaboration d'un document d'aménagement artisanal commercial et logistique (DAACL) rendu obligatoire par la loi ELAN, afin de définir les conditions
d'implantation des équipements commerciaux et de fixer des prescriptions différenciées par secteur géographique. Ce document permettra de conforter
I'armature commerciale et d'assurer un développement équilibré du commerce au profit des centralités. La dimension logistique, on parle désormais de
DAACL, a été introduite par la loi « climat et résilience » face a l'accélération du e-commerce, le développement des drives mais aussi des circuits courts
afin de traduire une évolution du rapport des habitants aux grandes surfaces commerciales. En tout état de cause, les nouvelles dispositions de la loi «
climat et résilience » réinterrogent l'optimisation du foncier commercial et fait de la lutte contre l'artificialisation des sols un critere majeur pour les
autorisations d'exploitation commerciale,

- Lesobjectifs et regles fixés par le SRADDET en cours de modification sur les enjeux de sobriété fonciere évoqués précédemment mais aussi de logistique
urbaine et de prévention des déchets,

- Les derniers plans, schémas et études réalisées sur le territoire du SCoT du Pré-Bocage tels que le schéma départemental daménagement et de gestion
des eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie 2022-2027, le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) de L'Orne aval et Seulles mais aussi les
projets de territoire de Pré-Bocage Intercom, les plans de mobilité, les réflexions engagées dans le cadre du plan climat-air-énergie territorial (PCAET), ...

= Objectif 2 - Conforter et/ou approfondir certaines orientations et thématiques et renforcer le volet « lutte contre le déreglement climatique » et «
adaptation au changement climatique », afin notamment de :

- Reéaffirmerle réle des grands péles de I'armature urbaine et conforter leurs fonctions aux péles de proximité et aux communes limitrophes du SCoT voire a
une échelle départementale et régionale grace a son axe autoroutier,

- Consolider 'armature territoriale multipolaire, assurant un développement equilibré entre les différents pdles et la complémentarité territoriale,
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4.3. Les objectifs de larévision du SCoT

- Garantir la solidarité et la cohésion territoriale en renforcant les échelles de proximité et d'acces a tous les niveaux de services, d'équipements et
d'emplois et en proposant une offre de logement diversifiée et accessible a tous les ménages,

- Confirmerla priorité donnée au dynamisme des centralités : centre-ville, quartiers, centre-bourg,

- Promouvoir une politique de mobilité durable en faveur de I'environnement et adaptée a chacun, prenant en compte le transport des biens et services et
les besoins de logistique urbaine et rurale,

- Promouvoir un urbanisme commercial tenant compte des évolutions structurelles et de comportements d'achat des ménages, favorisant la
requalification et 'optimisation du foncier et précisant les modalités d'accueil des activités artisanales, commerciales et de logistique,

- Consolider le tissu économique local et préciser les besoins en développement économique, en intégrant les enjeux d'économie circulaire, d'optimisation
du foncier, de qualité et d'accessibilité des zones d'activités économiques,

- S'inscrire dans la trajectoire nationale du ZAN a horizon 2050 et dans I'objectif de réduction par deux a I'échelle nationale de la consommation des ENAF
dans les dix années suivant la promulgation de la loi « climat et résilience », en corrélation avec les possibilités de renouvellement urbain et les objectifs
de densité minimale, en définissant et hiérarchisant les espaces prioritaires du développement résidentiel et économique, en renforgant les politiques de
renaturation et de désimpermeéabilisation, au bénéfice du cadre de vie, de la qualité de l'air et de la santé publique, de la biodiversité, de la gestion des
eaux et de l'atténuation du risque inondation, ...

- Intégrer une réflexion sur la qualité et la fonctionnalité des sols en lien avec les enjeux écologiques et climatiques,

- S'inscrire dans la trajectoire de la neutralité carbone a I'horizon 2050 et de réduction de 40 % des émissions de gaz a effet de serre a I'horizon 2030, en
définissant une véritable stratégie en faveur de la sobriété énergétique et de la production des énergies renouvelables et plus particulierement du solaire
photovoltaique,

- Préserver et développer une activité agricole respectueuse des sols et de I'environnement et une agriculture de proximité pour optimiser la chaine
logistique alimentaire et répondre aux enjeux d'une alimentation locale, saine et durable,

- Placer la santé au cceur des politiques d'aménagement, dans une approche de gestion des risques et de résilience et de performances énergétiques et
environnementales,

- Renforcer la protection, la gestion et la valorisation des milieux et ressources naturelles (biodiversité, corridors écologiques, trame verte et bleue, nature
en ville, ressource en eau...),

- Adapterle SCoT du Pré-Bocage Intercom afin que son application ne soit pas source de mauvaise interprétation mais qu'elle soit au contraire plus lisible
et plus efficiente a I'echelle de I'EPCI, entre autres en matiéere d'habitat, d'accueil d'activités économiques et de modération de la consommation fonciere.
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LECTURE TERRITORIALE

| - Quels sont les objectifs recherchés ?

Enrésumeé

Le territoire du Pré-Bocage dispose d'un SCoT depuis la fin de 'année 2016, un document dont I'application et 'utilité se veulent éprouvées. Celles-ci ont fait
I'objet d'une évaluation en 2022, six années aprés l'approbation comme le prévoit le Code de I'urbanisme (L.141-28). La révision de ce document stratégique
se présente alors comme étant 'occasion d'analyser I'évolution des caractéristiques et dynamiques du territoire depuis cette mise en place du SCoT.

La lecture du territoire intercommunal constitue la premiére grande étape de ce diagnostic. Elle pose les bases des connaissance générales vis-a-vis de
Pré-Bocage Intercom et vise a en comprendre le fonctionnement et I'organisation.

Bien que la premiere version du SCoT a déja permis de présenter en détails le territoire de PBI, cela remonte a une décennie désormais. Le contexte global
au sein et autour du territoire a depuis connu un certain nombre d'évolutions. Aussi, il semble pertinent de procéder de nouveau a une lecture de ce territoire
et de ce qui compose son environnement au moment de I'élaboration de ce diagnostic(2023-2024).

La présente analyse a ainsi pour objectifs de rappeler un certain nombre d'éléments cadres et de constituer la base qui doit permettre aux autres parties du
diagnostic, mais aussi et surtout aux autres piéces du SCoT que sont le Projet dAménagement Stratégique (PAS), le Document d'Orientations et d'Objectifs
(DOOQ) et le Document d'’Aménagement Artisanal, Commercial et Logistique (DAACL) de déterminer ensuite efficacement du cadre et des orientations a
donner pour planifier 'aménagement futur du territoire.

La lecture du territoire qui suit se nourrit également des échanges qui se sont tenus entre élus et techniciens lors de rencontres individuelles avec chacune
des communes du territoire, a 'automne 2023.
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Il - Un territoire rural sous influence de polarités voisines

Une intercommunalité a forte dominante rurale....

Avec 24 818 habitants en 2020 (source Insee) répartis sur une superficie totale de 417km?, la CC Pré-Bocage Intercom présente une densité de population de
60 habitants par km?.

Bien que de nombreux autres territoires en France présentent une densité de population plus faible que celle-ci, ce chiffre illustre le caractere rural de PBI
en se révélant étre plus de deux fois inférieur & la densité de population mesurée dans le Département du Calvados (126 habs/km?), mais aussi nettement en-
dessous des moyennes normande (111 habs/km?) et francaise (106 habs/km?).

€7 PRE-BOCAGE Nombre d'habitants par carreau de 200m de la CC PBI
. France
CCPBI Calvados Normandie (hors Mayotte)
Population 24 818 697 547 3325522 67162 154
Superficie (km?) 417 5534 29875 632 702
Densité (habs/km?) 60 126 m 106

Source : INSEE RP2020

La répartition de la population entre les communes de PBI reflete également
le caractere rural du territoire. La CCPBI abrite en effet :

= 2 communes de plus de 3000 habitants : Les Monts d’Aunay et Villers-
Bocage qui regroupent a elles seules pres d'un tiers de la population
intercommunale (s'agissant des Monts d’Aunay, il convient de tenir compte
du contexte de commune nouvelle)

= 2 communes ayant entre 2000 et 2500 habitants : Le Val d'Arry et
Caumont-sur-Aure (la aussi, il convient de tenir compte du contexte de
commune nouvelle pour ces deux communes)

* 4 communes ayant entre 1000 et 2000 habitants : Aurseulles, Cahagnes,
Seulline et Dialan-sur-Chaine (la aussi, il s'agit de communes nouvelles, Nombre d'habitants par carreau

sauf Cahagnes) Entrelets
Entre 5 et 10

* 4 communes ayant entre 500 et 1000 habitants : Val-de-Drome (commune B Entre10et 25

nouvelle), Villy-Bocage, Epinay-sur-Odon et Malherbe-sur-Ajon B Entre 25 et 50

I Supérieura 50
= 15 communes de moins de 500 habitants (dont 6 avec moins de 200 ’

habitants) A . - = Qeéoity
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Il - Un territoire rural sous influence de polarités voisines

... et entourée de plusieurs polarités a lI'influence variable

Au-dela d'étre un territoire de vie pour ses habitants et les actifs
qui y travaillent, Pré-Bocage Intercom est aussi un territoire de
transit, traversé par plusieurs voies structurantes (routes
départementales), une ancienne route nationale (RD675) et une
autoroute (A84).

L'intercommunalité se trouve ainsi étre au carrefour de plusieurs
influences et rayonnement daires urbaines extérieures a son
territoire. Des villes et agglomérations qui exercent une attraction
sur les habitants du territoire de Pré-Bocage, avant tout pour des
raisons professionnelles.

L'influence exercée sur le territoire se partage principalement
entre 4 polarités 'agglomération caennaise (Caen et sa
couronne), Bayeux, St-L6 et Vire. D'autres polarités extérieures
(Condé-en-Normandie, Falaise, Villedieu-les-Poéles, Torigny-les-
Villes) peuvent jouer un réle dans la vie des habitants du territoire,
mais dans des proportions beaucoup moins marquées.

Cette attraction et ces influences des polarités voisines varient
selon les zones géographiques de PBl et la desserte des
communes par les axes routiers. En s'appuyant notamment sur les
informations rapportées par les élus du territoire, il s'avere que
'agglomération caennaise est, de loin, la polarité qui exerce le plus
d'attraction sur le territoire de PBI. Si les communes de la partie
est sont évidemment les plus sujettes a cette influence de laire
urbaine caennaise, cela concerne également les communes plus a
l'ouest, principalement grace a 'A84. Les communes de la partie
ouest sont également tournées vers les agglomérations de St-L6
et de Vire, rapidement accessibles respectivement via la
RD11/RN174 et la RD577. La partie nord-est de PBI se tourne
également vers Bayeux.

« PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE

Agglomération
caennaise

Bayeux

St-Lo

Vire

+++
(influence forte)

Amayé-sur-Seulles,
Aurseulles, Bonnemaison,
Cahagnes, Caumont-sur-
Aure, Courvaudon, Epinay-
sur-Odon, Landes-sur-A.,
Les Monts d'A., Longvillers,

Maisoncelles-Pelvey,

Maisoncelles-sur-A.,

Malherbe-sur-A., Le Mesnil-
au-Grain, Monts-en-B.,
Parfouru-sur-0., St-Louet-
sur-Seulles, Seulline, Tracy-
Bocage, Val d'Arry, Val-de-
Drome, Villers-Bocage,
Villy-Bocage

Caumont-sur-Aure, Monts-
en-B., Tracy-Bocage, Val
d'Arry

Cahagnes, Seulline

Brémoy, Seulline
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++
(influence avérée)

Brémoy, Dialan-sur-Chaine,
Les Loges, St-Pierre-du-
Fresne

Amayeé-sur-Seulles,
Aurseulles, Maisoncelles-
Pelvey, St-Pierre-du-
Fresne, Seulline, Val-de-
Dréme, Villy-Bocage

Amayeé-sur-Seulles,
Aurseulles, Dialan-sur-
Chaine, Les Monts d'A.,

Longvillers, Maisoncelles-
Pelvey, St-Pierre-du-
Fresne, Tracy-Bocage, Val-
de-Drome

Cahagnes, Dialan-sur-
Chaine, Les Loges, Les
Monts d'A., Longvillers,
Maisoncelles-Pelvey, St-
Pierre-du-Fresne, Tracy-
Bocage, Val-de-Dréme

+
(influence relative)

Dialan-sur-Chaine, Les
Loges, Parfouru-sur-0., St-
Louet-sur-Seulles

Villy-Bocage

Caumont-sur-Aure, Epinay-
sur-Odon, Maisoncelles-
sur-Ajon
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LECTURE TERRITORIALE

Il - Un territoire rural sous influence de polarités voisines

.. et entourée de plusieurs polarités a l'influence variable

«” PREZBOCACE  pegré d'influence des péles majeurs aux alentours sur les communes de la CC PBI

Agglomération caennaise Bayeux

Degre d'influence
[P Influence forte
[ ] Influence avérée
[ ] Influence relative
[1 Pas d'influence significative
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lll - Une polarisation interne nettement dominée par Villers-Bocage

Un territoire qui se structure autour de trois poles historiques

Bien que la création de plusieurs communes nouvelles (issues de fusions
d'anciennes communes) ait quelque peu rebattu le classement des
communes selon leur nombre d’habitants, les trois communes les plus
peuplées du territoire demeurent étre les mémes, a savoir Villers-Bocage,
Aunay-sur-Odon (désormais commune déléguée des Monts d'Aunay) et
Caumont-I'Eventé (désormais commune déléguée de Caumont-sur-Aure).

¢« PRE-BOCAGE Pdles historiques de la CC PBI

Ces trois communes sont celles qui concentrent par ailleurs le plus de
commerces, services et équipements de proximité sur le territoire de PBI.

Il s'agit des trois anciens chefs-lieux de cantons, désormais tous membres Caumont-IEventé
du premier canton du Calvados, celui d’Aunay-sur-Odon.

Villers-Bocage : le péle qui est de loin le
influent et qui rayonne au-dela de PBI

Villers-Bocage est depuis longtemps un territoire situé au centre des
convoitises et des guerres qui ont animé le territoire normand (guerres
entre Anglais et Francgais, occupation allemande et destruction compléte
par bombardement allié durant la Seconde Guerre Mondiale).

Aunay-sur-Odon

Villers-Bocage a toujours représenté un lieu de rassemblement et
d'échanges commerciaux, principalement de bétail. La ville a longtemps
été connue pour son marché aux bestiaux.

La commune a ainsi toujours été un lieu d'emplois important. Aujourd’hui,

elle abrite au total plus de 200 entreprises (source Insee) et représente de

loin le bassin d’'emplois le plus important de PBI. Avec 243 emplois .Pf"“"“F’"“‘“’a'”x
proposés pour I'équivalent de 100 actifs résidents (soit plus du double),

Villers-Bocage exerce ainsi une attraction forte sur les territoires .
environnants. Les élus de PBI évoquent tous cette forte influence de
Villers-Bocage sur le fonctionnement de leur territoire et sur la notoriété A : ; o Q@séo
que cela procure pour le Pré-Bocage. Idéalement desservie par I'A84, la

commune continue d'étre nettement plébiscitée par les entrepreneurs

désireux de s'installer.

Pole secondaire

({/ PRE-BOCAGE SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic général - Document de travail 37

INTERCOM-NORMANDIE



LECTURE TERRITORIALE

IV - Un territoire partagé entre est et ouest

Un regroupement de deux territoires qui s‘'observe sur le terrain et se ressent

Opéré le 1°" janvier 2017, le regroupement entre les anciennes communautés de _—
communes de Villers-Bocage Intercom et d’Aunay-Caumont Intercom a abouti a la
création de la nouvelle intercommunalité de Prée-Bocage Intercom.

Les deux PLUi qui couvrent respectivement ces anciens EPCI sont encore aujourd’hui
dissociés entre « est » et « ouest » par les élus et acteurs du nouveau territoire.

La distinction entre secteur est et secteur ouest se ressent assez facilement et ce, a
plusieurs niveaux. Tout d'abord dans les chiffres et les éléments statistiques comme
illustré plus loin par la suite de ce diagnostic. Davantage tournée vers linfluente
agglomération caennaise et emmenée par Villers-Bocage, la partie est affiche un
dynamisme évident sur les plans démographiques et économiques. En paralléle, la
progression est moins visible pour la partie ouest, plus rurale et plus éloignée des
principaux axes routiers et des pdéles les plus influents.

Une autre distinction se percoit lorsque I'on arpente le territoire. La moitié ouest et le
sud de PBI apparaissent ainsi comme abritant une nature plus riche (davantage de
boisements), mais aussi des paysages et une topographie tous deux plus variés,
annonciateurs du bocage normand. Coté est, bien que le caractére bocager demeure
évident, les différences de topographie sont moins marquées est annoncent la plaine
de Caen.

Par ailleurs, le secteur est apparait comme étant un peu plus urbanisé : 6% du
territoire de I'ex-CC Villers-Bocage Intercom est occupé par l'urbanisation, quand cela
concerne 5,5% du territoire de I'ex-CC Aunay-Caumont Intercom.
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IV - Un territoire partagé entre est et ouest

Un regroupement de deux territoires qui s‘'observe sur le terrain et se ressent

«

PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE

CAUMONT-
SUR-AURE

VALDEDROME

LES MONTS DAUNAY
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Secteur est : sous influence caennaise, dynamisé
par Villers-Bocage, irrigué par I'A84, les RD6 et
RD8, dynamique sur les plans démographique et
économique, caractere bocager qui s'estompe
sensiblement

Secteur ouest : plus éloignés des principaux poles
influents, démographie et économie moins
dynamique, nature plus présente avec un bocage
qui saffirme et une variété des paysages plus
marquee
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LECTURE TERRITORIALE

V - UA84 : dorsale du territoire
Un axe déterminant pOUI' Ie Pré'Bocage «7 PRE-BOCAGE Axe autoroutier traversant le territoire de la CC PBI

Projet engagé dans les années 1990, 'autoroute A84 a été officiellement inaugurée en
2003 et relie les villes de Caen et de Rennes en passant par Avranches.

L'infrastructure traverse Pré-Bocage Intercom en son cceur selon un axe est-ouest et
coupe ainsi le territoire en deux parties égales. Construite a la fin des années 1990, la
portion autoroutiere qui traverse PBl a permis de fluidifier considérablement le trafic
routier sur un territoire dont I'ancienne route nationale (RD675) était de plus en plus
régulierement engorgée. L'autoroute a également permis au territoire d'accéder plus
rapidement a I'agglomération caennaise dont I'influence s'est des lors accrue.

AURSEULLES

L'A84 dispose au total de cing échangeurs et acces sur le territoire de PBI, au niveau
des communes de Val d’Arry (Noyers-Bocage, Tournay-sur-Odon), Monts-en-Bessin,
Villers-Bocage, Maisoncelles-Pelvey et Seulline. La localisation de ces échangeurs
permet ainsi une répartition assez équilibrée pour I'acces a I'autoroute sur le territoire
intercommunal.

VAL DE DROME.

"T'PH".E‘
DR e
La gratuité de I'A84 constitue un autre point positif qui bénéficie clairement au \ ;
territoire et a ses habitants, ce qui a facilité le désengorgement de l'ancienne route oA

nationale et |la sécurisation de certaines zones habitées. A

e
-

L'accés al'A84 : gage de dynamisme e

Les communes traversées et directement desservies par l'autoroute sont celles qui B Autoroute 84
affichent la croissance démographique la plus forte. Les ventes et achats de biens '
immobiliers y sont généralement tres rapides. L'AB4 permet aux habitants de A 5 0k
bénéficier a la fois d'un cadre de vie calme et de qualité, tout en pouvant accéder
rapidement a Caen.

Le développement économique sur le territoire de PBI se structure lui aussi autour de
I'axe autoroutier. Parmi les trois zones stratégiques décidées par le SCoT de 2016
pour recevoir limplantation de nouvelles entreprises, deux sont directement
desservies par I'A84 (Les Noires Terres / La Cour au Marchand a Villers-Bocage et la
ZA de Coulvain). Le SCoT fixe également pour projet de développer une offre fonciére
nouvelle pour le développement économique sur la commune déléguée de Tournay-
sur-Odon(Val d’Arry), directement desservie par l'autoroute.
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VI - Catégorisation des communes

Une répartition possible a travers cinq catégories

* La carte ci-contre classe en cing catégories les communes .~ pré-socace

Catégorisation des communes de PBI

«

du territoire, y compris les communes déléguées de fagon a
mieux distinguer les spécificités au sein de communes
nouvelles dont le statut a plut6t tendance a lisser les choses
et masquer les disparités.

Villers-Bocage et la commune déléguée d'’Aunay-sur-Odon
constituent le premier groupe de communes, celui des
pbles majeurs du territoire, de par leur poids de population
(plus de 3000 habitants chacune), leur densité, ainsi que
leur composition en commerces, services et équipements.

La commune déléguée de Caumont-I'Eventé constitue elle
aussi un péle sur le territoire, avec un poids de population et
un niveau d'équipements plus en retrait vis-a-vis des deux
autres communes poles.

Les communes et communes déléguées de troisieme
catégorie apparaissent ensuite comme étant les plus
nombreuses (18). Leur répartition est plutot équitable selon
les secteurs du territoire. Ces communes font office de
« relais » aupres de la population, sur des points qui peuvent
diverger entre elles. Ces communes et communes
déléguées se caractérisent toutefois par la présence d'un
équipement scolaire.

Les communes et communes déléguées de quatrieme et
cinquieme catégories correspondent quant a elles aux
zones les moins peuplées du territoire. On y trouve chez
certaines la présence dun équipement scolaire qui
maintient un certain lien social. La présence d'entreprises
et de zones d'activités est également a noter dans certains
cas et s'explique principalement par la proximité avec un
axe routier structurant pour le territoire.

PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE

Poles principaux de l'interco :

Poids de population les plus importants,
densité forte (supérieure & 250 habs/km®),
trés bon niveau d'équip ts (

services, activités)

Poids de population important,
densité forte (supérieure 4 200 habs/km?),
bon niveau d'équipements

[ ] Population et/ou densité moyenne,
niveau d'équipements relatif

Population et/ou densité moyenne,
faible niveau d'équipements

[ Population et/ou densité faible (ou territoire de petite superficie),
absence d'équipements

A 0

o
/geosi

» Une analyse qui a tendance a refléter le caractére rural du territoire, avec des
communes de catégories 4 et 5 qui, en nombre cumulé (29), représentent la majorité du
territoire.
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DIAGNOSTIC SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

| — Quelle répartition de la population sur le territoire ?

1.1. Un poids de population caractéristique d’un territoire rural
= En 2020, le territoire du SCoT regroupe une population de 24 818 habitants répartis sur un total 27

Commun Nombre
communes. ommunes d'habitants
= Enmoyenne, cela équivaut a 919 habitants pour chaque commune de PBI. Les Monts d'Aunay (siége) 4595 18,5
= || faut tenir compte du fait que la CCPBI abrite au total 51 communes historiques étant donné que huit V'"er_s'B°°age 5147 12,7
communes nouvelles regroupent a elles seules 32 communes déléguées. Ce contexte contribue ainsi a Vald'Arry 2399 9.7
) , . . Caumont-sur-Aure 2 394 9,6
réhausser fortement la moyenne du nombre d’habitants par commune. Sans commune nouvelle, ce chiffre R 1899 e
serait de seulement 487 habitants en moyenne par commune. Cahagnes 1400 56
= Pour comparaison, les communes du Calvados abrite en moyenne 1 321 habitants chacune, tandis que la |Seulline 1310 5,3
moyenne est de 1254 habitants par commune de Normandie et de 1921 habitants par commune en France. Dialan sur Chaine 1027 4,1
* Le poids de population sur PBI est donc celui qui caractérise un territoire a forte dominante rurale aujourd’hui V_a' de Drome 881 5.5
en France. Yllly-Bocage 733 3.0
Epinay-sur-Odon 624 2,5
.. . . Malherbe-sur-Ajon 567 2,3
1.2. Une répartition trés inégale de la population Landes-sur-Ajon 451 1.8
) » . . . Monts-en-Bessin 408 1,6
* La commune des Monts d'’Aunay, siége de lintercommunalité, concentre 18,5% de la population (4595 [gonnemaison 398 16
habitants). Un taux qui est toutefois a remettre dans le contexte de lacommune nouvelle. Longvillers 361 15
= | esdixcommunesles plus peuplées regroupent 80% de la population, soit 19 785 individus. Tracy-Bocage 298 1.2
= Lesdixcommunesles moins peuplées accueillent seulement 8% de la population totale, soit 1926 individus. co'fm'al’don 270 1
Maisoncelles-Pelvey 260 1,0
* Une repartition assez inégale, entre quelques communes peuplées et d'autres qui ne concentrent que trés |gremoy 236 1.0
peu d'habitants. Amayé-sur-Seulles 224 0.9
= Villers-Bocage, pole majeur sur le territoire, enregistre la densité de population la plus importante (543 |Parfouru-sur-Odon_ 195 0.8
habs/km?). Les Monts d’Aunay, autre péle principal, affiche quant a lui une densité nettement plus faible, avec {Haisoncelles-sur-Ajon 188 0.8
66 habs/kmZ. La densité se réveéle plus importante sur la seule commune déléguée de Aunay-sur-Odon (251 [Saint-Pierre-du-Fresne 188 0.8
2 Les Loges 144 0,6
habs/km?). -
) ) ) ) L Saint-Louet-sur-Seulles 141 0.6
= Globalement, la densité humaine se révéle plus importante dans la partie est du territoire. Le Mesnil-au-Grain 80 0,3
CE QU’IL FAUT RETENIR - PRINCIPAUX CONSTATS ET CHIFFRES CLES Nombre dhabitants par commuine
(source : INSEE, 2020)
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DIAGNOSTIC SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

| — Quelle répartition de la population sur le territoire ?

Densité de la population

mmune du te
£ { / 4

NORMA

€7 PRE-BOCAGE
' ' par co
f

AURSEULLES

Nombre d'habitants
.[] Entre 80 et 200
[ Entre 200 et 500
Ae—
— [ Entre500et 1000 e =
I Entre 1000 et 2500 /
41 a / 10 km |

I Supérieur 32500 A
Source : INSEE, 2020

@qgo

Source : INSEE, 2020
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Il — Quelle évolution de la population ?

2.1. Une population qui n"augmente plus depuis 10 ans

= Depuis une dizaine d'années, le territoire connait une stagnation de sa population.
Depuis 1968, plusieurs périodes d'évolution sont constatées :

O Une forte diminution de la population entre 1968 et 1975 (-0,47%/an),
contrairement au Département qui a vu sa population globale augmenter sur la
méme période (+0,96%/an),

O Une augmentation soutenue de la population entre 1975 et 2014 (+0,74%/an),
soit une croissance supérieure a celle du Département (+0,5%/an),

O Une stagnation, voire une légere baisse de la population depuis 2014 (-
0,01%/an entre 2014 et 2020). A contrario, le Calvados voit sa population

04043 24831 24818

augmenter encore sensiblement (+0,2%/an). 1968 1975

Evolu

= Silon analyse les évolutions de population par territoire de comparaison (en base
100) depuis b0 ans :
140

U Le nombre d'habitants sur la CCPBI a certes effectué un « rattrapage »
important, principalement durant les années 2000, 130

U Mais au global, la hausse démographique de PBI demeure plus faible en
proportions que celles constatées dans le Département et en France, 120

U PBI ne fait donc pas partie des territoires les plus dynamiques du Calvados en ;4
termes d'évolution de population ces dernieres années.

100

= L'évolution démographique est le fruit du solde naturel (différence entre les déces gy
et la natalité) et le solde migratoire (différence entre les arrivées et les départs).
C'est pourquoi, il convient d'analyser plus précisément ces deux dynamiques afin gg
de mieux comprendre I'évolution démographique de PBI. 1968 1975

1982 1980 1999 2009 2014 2020

tion de la population intercommunale depuis 1968
(source : INSEE, 2020)

1982 1980 1999 2009 2014 2020

===SCoT Pré-Bocage Calvados ==Normandie ===France

Evolution comparée de la population sur une base 100 en 1968
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Il — Quelle évolution de la population ?

2.3. Une évolution liée aux variations des soldes naturel et migratoire

= Sur les dix dernieres années, le solde naturel apparait comme étant plutot
stable. Ainsi, les variations du nombre dhabitants sur le territoire
intercommunal semblent étre principalement dues au solde migratoire.
Habituellement positif, bien qu'assez variable, le solde migratoire na pas
permis de compenser un solde naturel assez faible sur la période 2009-
2020, entrainant une évolution démographique stagnante, voire en légére
baisse.

= Aléchelle du SCoT, les évolutions démographiques s'expliquent par :

- Un solde naturel toujours positif depuis 1968 (entre +0,2% et +0,7%), le
nombre de naissances permet de compenser le nombre de déces.

- De maniere générale, le solde migratoire a été positif jusqu'au milieu des
années 2010 (entre +0,1% et +0,8% sur la période 1975-2014). Depuis, le
solde est néqgatif sur le territoire de PBI(-0,2% entre 2014 et 2020).

Facteurs
d'évolutions de la

1990- | 1999- | 2009- | 2014-
1999 | 2009 | 2014 | 2020

I 1,46%

I 0,7%
I 0,54%

I 0,3%

I 0,4%
I 0,83 %
I 0,8%

I 0,3%
I 0,47%
B 0.2%
I 0.2%

N 0.2%

IS 0,3%
. 02%

1 0,0%

I 0,3%
B 0.2%

M 0%

I 0,5%
IS 0,39%

population

Variation annuelle de
la population

B Variation annuelle de la population en %
-05% 08% 04% 05% 15% 05% 00% 0,3%

-0,01% |
-0,2%

SCoT Pré- B due au solde naturel en %

due au solde naturel 0,4% 03% 03% 02% 07% 03% 02% 02%
Bocage

-0,47%

-0.8%

due au solde B due au solde migratoire en %

. . -08% 05% 01% 02% 08% 02% -02% 0,0%
migratoire

Taux de natalité 14,6% 12,5% 12,6% 1,6% 17,6% 11,0% 15% 75%
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1989-2009 2009-2014 2014-2020 2009-2020

Taux de mortalité 11.0% 9,6% 95% 92% 10% 80% 97% 59%

Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution
Facteurs d'évolution de la population par période sur la CCPBI de la population intercommunale depuis 1968 (source : INSEE, 2020)
(source : INSEE, 2020)
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Il — Quelle évolution de la population ?

2.4. Un solde naturel qui s'érode

= Comme mentionné précédemment, I'évolution démographique découle des
variations du solde naturel, c'est-a-dire aux naissances et aux déces des
habitants. Le solde naturel indique souvent le degré jeunesse de la
population du territoire ainsi que la capacité des ménages a renouveler la
population sans apport extérieur.

= Depuis 1968, le solde naturel de la CC PBI est toujours resté positif. La
période la plus prolifique se situe entre 1999 et 2009, avec un taux de
variation de +0,7%/moy/an.

I 1,46%

B 0.39%
B 03%
B 0.2%

B 0.4%
B 0.83%

B 03%

= Sur les autres périodes, le solde naturel est compris entre +0,2% et +0,4%,
démontrant une certaine constance des variations de la population liée au
solde naturel.

B 03%
M 02%

B o3
B 0.2%

B Variation annuelle de la population en %

-0,01% |

= Sans surprise, nous constatons que chaque année entre 2011 et 2020, les

. , . U . M due au solde naturel en %
naissances sont superieures aux déceés sur le territoire intercommunal.

-0,47% D

= Ainsi, Pré-Bocage continue d'accueillir de nouveaux enfants au sein des
meénages qui le compose malgré un solde assez faible sur la période 2009- Part du sold ot du solde mi  dams evol
° . . A . art du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution
2020_(+0’24/m0y/an)' Un_e tendance qu}' peUt tO_UtefOIS etre a nuancer en de la population intercommunale depuis 1968 (source : INSEE, 2020)
fonction du nombre de naissances relevées depuis 2020, en sachant que la
France connait de maniére généralisée une baisse significative du nombre

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1989-2009 2009-2014 2014-2020 2009-2020

Facteurs

de naissances ces dernieres années. d'évolutions de la 1968- | 1975- 1990- | 1999- 2014-|2009-

. 1975 | 1982 1999 | 2009 2020 | 2020
population

338 5 - .
296
293 290 o7 o2ee 63 “Yo66
| I38 II I217 [37 Iw [33 II

20Mm 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

09

65 L

g Veriationannuelle oo g g0 049 05% 15% 05% 0,0% 0,3%
I SR J 3 de la population

el o o1 solde naturel 0,4% 03% 03% 02% 0.7% 0,3% 0,2% 0,2%

Taux de natalité 14,6% 12,5% 12,6% 11,6% 17,6% 1,0% 11,5% 7,5%

Taux de mortalite  1,0% 9.6% 9,5% 92% 1.0% 80% 97% 59%

Facteurs d'évolution de la population par période sur la CCPBI

® Naissance ™ Déces (source : INSEE, 2020)

Comparaison des nombres de naissances et de décés annuels sur la CCPBI
(source : INSEE, 2020)
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Il — Quelle évolution de la population ?

2.4. Un solde naturel qui s'érode

q 4% 4% 0o
0.4% 03% 0% 0,3% Ui 7%
I I 1 II

Seulement deux communes sur 27 affichent un solde naturel négatif (plus
de décés que de naissances) sur la période 2009-2020 (Villers-Bocage et ppé-gocace Taux de variation du solde naturel

Caumont-sur-Aure). ' par commune du territoire du SCoT (2009-2020)
= L. ™ N L v e p AR

23 communes dont le solde naturel se situe entre 0 et 1%/moy/an, ce qui
révele un certain dynamisme naturel de la majorité des communes de PBI.

Deux communes ou le solde naturel est supérieur a 1%/moy/an
(Courvaudon et Brémoy). Ces évolutions plus importantes peuvent . : y  C
s'expliquer a la fois par des parts élevées de jeunes ménages, associéesa | :
des proportions assez faibles de séniors. ' .

Des péles qui affichent des soldes naturels assez faibles, voire négatifs
(Villers-Bocage, Caumont-sur-Aure et les Monts d'Aunay), reflet d'un
certain vieillissement de leur population. Dans le cas des Monts d'Aunay,
le résultat (0,13%/moy/an) légérement meilleur que sur les deux autres :
pbles peut s'expliquer par une proportion plus élevée de jeunes, mais r LCEEGR
aussi par lI'effet commune nouvelle et un nombre de naissances réhaussé :
par les communes déléguées plus rurales.

Un dynamisme du solde naturel qui s'exprime principalement a l'est et au
sud-ouest du territoire, pour des raisons sans doute liées a une
population plus jeune dans ces secteurs. Un parametre qui reste a

confirmer par I'analyse des ages dans la population (voir ci-apres).
Taux de variation

du solde naturel (%)
—— [ nférieur a-1

. I Entre-1et-0,5
[ ] Entre-0,5et0
~ []Entre0et0,5

% 03% /002/ 03/0 ;__l"" = . n"\ .
0,2% oﬁ { / 3 y = | [ Entre0,5et]
I d]ﬂl I K A 0 > L \ \M}/? - Bl Superieur al

Source : INSEE, 2020 Qeeosiu

LES MONTS D'AUNAY
0.8%

0,7% 0,7%

0,6%
6% 05% 0%k | %06/"

1968-1975  1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2009 2009-2014 2014-2020 2009-2020

«

B SCoT Pré-Bocage Calvados ™ Normandie M®France

Evolution comparée du solde naturel depuis 1968 (source : INSEE, 2020)
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Il — Quelle évolution de la population ?

2.5. Un solde migratoire en berne et qui explique en partie la stagnation de la population

= Comme mentionné précédemment, [évolution démographique tient
également aux variations du solde migratoire, c'est-a-dire aux arrivées et
aux départs des habitants. Le solde migratoire peut notamment refléter le
degré d'attractivité du territoire.

= Depuis 1968, le solde migratoire de PBI est assez variable d'une période a
'autre. La période la plus prolifique se situe entre 1999 et 2009, avec un
taux de variation de +0,8%/moy/an.

= Sur les autres périodes, le solde naturel est compris entre -0,8% et +0,5%,
démontrant une certaine inconstance des variations de la population liée
au solde migratoire.

B 0.47%

B 0.2%
D 1,46%
S 0.8%

B 0549

B o2

B o3

| 0,0%

B 053%
B 05

I 0.39%
J 01%

= Sur la période 2009-2020, le solde migratoire apparait comme nul, ce qui
signifie que l'installation de nouveaux habitants ces dernieres années n‘a
pas permis d'augmenter la population globale du territoire.

-0,01% |

02% 1B

B Variation annuelle de la population en %

= Des chiffres qui pourraient laisser penser que le territoire est en baisse
d’attractivité. Pour autant, d'aprés les élus du territoire, les ventes de
logements sont partout rapides, preuve au contraire que le territoire
conserve une réelle attractivité. Le caractere nul, voire négatif, du solde
migratoire peut donc plutét s'expliquer par le fait que le territoire ne répond

B due au solde migratoire en %

-0.47% 1NN

-0,8%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1989-2009 2009-2014 2014-2020 2009-2020

Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution

pas suffisant aux demandes et aux besoins (ex : des personnes &gées de la population intercommunale depuis 1968 (source : INSEE, 2020)
quittent le territoire faute de logements adaptés, des jeunes partent
étudier ou travailler ailleurs, ...). 0.8%

0.5%

o, o, 9 0'3%020/ o,
O,] /00,2/0 o, o, X °o 0’1% or%ﬁ% o :1% 1 °° oo 0,‘]/0 o, % Oo
gepoocteurs  |1968-|1975- | 1982- | 1990- | 1999- |2009-| 2014- “m I'OA_O'E" T e B WO . 007 06401
Copulation | 1975 | 1982 | 1980 | 1999 | 2009 | 2014 | 2020 I_U']% 0% 00% g  00% 0% gpu0i% 1%

Variation annuelle
de la population

SCoT Pré-
Bocage

- O, O, o, o, O, O, o, o, -0,8%
05% 08% 04% 05% 15% 05% 0.0% 03% 1968-1975  1975-1982 1982-1990 1990-1999 1989-2008 2009-2014 2014-2020 2009-2020

el Salt 0.8% 05% 0.1% 0.2% 0,8% 0.2% -0.2% 0,0% mSCoTPré-Bocage  © Calvados W Normandie m France
migratoire

Facteurs d‘évolution de la population par période sur la CCPBI (source : INSEE, 2020) Evolution comparée du solde migratoire depuis 1968 (source : INSEE, 2020)
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Il — Quelle évolution de la population ?

2.5. Un solde migratoire en berne et qui explique en partie la stagnation de la population

» 15 communes affichent un solde migratoire négatif (plus de départs que ¢~ PRE-BOCAGE Taux de variation du solde migratoire
d'installations de nouveaux habitants) sur la période 2009-2020. Les — T par commune du territoire du SCoT (2009-2020)
augmentations les plus importantes sont localisées au Mesnil-au-Grain, a 2 ¢ L < A A
Villers-Bocage, aux Landes-sur-Ajon et a Parfouru-sur-Odon.

» 12 communes ont un solde positif entre 2009 et 2020. Saint-Louet-sur-
Seulles, Tracy-Bocage, Maisoncelles-sur-Ajon, Saint-Pierre-du-Fresne et
Villy-Bocage sont les communes qui affichent les baisses les plus

= N : ¥y o o
o, - BESSIN. . .

élevées.
» Un solde migratoire avant tout négatif dans les secteurs ou les jeunes @d" CAUMONT- AL DARRY
sont trés représentés. En effet, un certain nombre de ménages se sont i e
installes sur lintercommunalité pour fonder une famille. Plusieurs années /7 § _ O\ e iR
plus tard, les enfants devenus grands quittent souvent les territoires . Lo s A it gl : —

BOCAG EPINAY- HE .
VAL DE DROME MAISONCELLESSH  SUR-ODON MAISONCELIIES-

ruraux afin de poursuivre leurs études et/ou leur vie professionnelle dans i
des communes qui offrent davantage de possibilités. &
LES

PELVEY. & Lheree ARSUR -

H A H H b LOGES " LONGVILLERS Eslziu_. i Rl |

= Villers-Bocage : un péle parmi les communes les plus attractive du N S e A
territoire, confirmant limportance du péle majeur de lintercommunalité s :
(1.4%/moy/an). ]

! DIALA}
» | es Monts d’Aunay et Caumont-sur-Aure : deux p6les avec un solde Fe SR A sonieaicad
migratoire positif mais qui demeure faible au regard de leur poids dans la f -

population du territoire (entre 0 et +0,2%/moy/an)

SEULLINE

.f

Taux de variation du
solde migratoire (%)
- I inférieura-2
[ Entre-2et-1
“ [] Entre-1et0

LES MONTS DYAUNAY

» Le Mesnil-au-Grain, seule commune avec un solde supérieur a une
moyenne de +2%/an mais qui doit aussi étre relativiser en raison d'un
nombre d’habitants trés faible (I'installation de quelques ménages suffit a

ol
!

accroitre fortement le solde migratoire). | | { : -\ ~ ) Entre0et1
A s 5 s 3\ & L I Entrelet2
b5 — .t 4 | Bl supérieuraz
Source : INSEE, 2020 Qeéosiu
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Il — Quelle évolution de la population ?

2.6. Un dynamisme démographique a I'est et au sud qui ne compense pas la baisse au nord

Entre 2009 et 2020, une majeure partie des communes du territoire a
gagné des habitants. ¢/ PRE-BOCAGE Evolution démographique
b i par commune du territoire du SCoT(ZOOS 2020)

K 7] i [\H ;

=

Quatre communes situées a lest du territoire affichent des
augmentations trés élevées (supérieures a +20% en dix ans) : Le Mesnil-
au-Grain (+33%), Courvaudon (+28%), Landes-sur-Ajon (+27%) et
Parfouru-sur-Odon (+22%).

= Néanmoins, huit communes affichent une baisse de leur population. Les
diminutions les plus importantes sont localisées sur les communes de = > s :
Saint-Louet-sur-Seulles(-25%) et de Tracy-Bocage (-15%). " A, 3 Aedironts- )

EN:BESSIN®

CAUMONT-

AUNg VAL D'ARRY
SUR-AURE

= Nous remarquons également que la majeure partie des communes ayant
perdues des habitants au cours des dix derniéres années sont situées au
nord du territoire intercommunal. La grande majorité de ces communes

disposent d'une population comprenant de nombreux individus jeunes (de P R o= A
moins de 30 ans) et de nombreux séniors (plus de 60 ans). Ces deux B ONCeLLES:L  SUR-aDON

catégories de personnes sont les plus susceptibles de quitter leur lieu de N < = IS
;e , , o ' , N . , . = LOGES i : =
résidence étant donné leur besoin d’accéder & certains équipements et e N renie LONGYILLERS e ColNToN
U-FRESNE :

services, a des établissements d'études supérieures ou encore a des
emplois plus divers et mieux qualifiés. b

~ SEULLINE

= Ainsi, la perte de population de la CCPBI semble tenir principalement a
son caractere trés rural, qui ne permet pas toujours de garder ses
habitants en fonction de leur 4ge et donc de leurs besoins.

BONNEMAISON &

LES MONTS D'AUNAY Taux de variation
de la population (%)
- . I Inférieur a-20
L [ Entre-20et-10
y lL _[] Entre-10et-0

-~ [] Entre0et10
h [ Entre 10 et 20
: I Supérieura20

CONSTATS ET CHIFFRES CLES

Source : INSEE, 2020 Qeeosiu
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Il — Quelle évolution de la population ?

2.7. Le profil des habitants ayant déménagés récemment

= Avec un solde migratoire en recul ces dernieres anneées, il est possible de
dire que le territoire de PBI perd en capacité d'accueil de population
nouvelle.

= Parmi les habitants du territoire qui étaient installés depuis moins d'un an
dans leur logement en 2020, une large majorité (prés de 79,5%) avaient
alors changé de commune au moment de leur déménagement.

= Une répartition qui differe de celles constatées pour les autres territoires
de comparaison (cf. troisiéme graphique), avec pour le Calvados 71,2% des

habitants a avoir changé de commune d'habitation au cours de la derniéere

année écoulée, 68,1% pour la Normandie et 64,9% pour la France. = Autre log méme commune
® Autre commune

1-14 ans = 15-24 ans

m 25-54 ans m 55 ans et plus
= Des chiffres qui témoignent de possibilités moins importantes sur la

CCPBI pour effectuer son « parcours résidentiel » sur une méme Répartition des habitants de PBI aygnt chapgé Répartition ppr tranche d'ége des habitants de EBI
L. . L . crp s . . de logements au cours de la derniére année ayant changé de logements au cours de la derniere
commune. Le parcours résidentiel désigne les différentes migrations écoulée (source : INSEE, 2020) année écoulée (source : INSEE, 2020)

qu'une personne ou un meénage peut entreprendre au cours de sa vie en
fonction des évolutions diverses (personnelles, professionnelles) qu'il
rencontre. Le parcours résidentiel est favorisé par la présence d’éléments

indispensables aux besoins et attentes des habitants et des ménages France —_— 64,88%

(commerces, services a la population, équipements publics, entreprises,

infrastructures de transports et de télécommunication, etc.). ) 68.13%
= |Les deux classes dages les plus concernées par un changement de ’

commune au cours de la derniére année écoulée sont les 1-14 ans (19,9%), 7119%

mais aussi et surtout les 25-54 ans (47,25%) qui est celle qui regroupe la Calvados _ 28,81% '

majeure partie des actifs, ainsi que les ménages avec enfant(s), pour des

raisons d'une recherche de proximité dans les services ? Ou encore de  SCoT Pré-Bocage 20,52% 79.48%

colts (foncier/immobilier) moins élevés ?
0% 20% 40% 60% 80% 100%

CONSTATS ET CHIFFRES CLES

B Autre commune B Autre log méme commune

Répartition par catégorie des habitants de PBI ayant changé
de logements au cours de la derniére année écoulée (source : INSEE, 2020)
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lll - Comment se composent les ménages ?

3.1. Des ménages qui augmentent moins fortement qu’ailleurs en moyenne

= |Le nombre de ménages est en constante augmentation depuis 1968. Depuis la fin 915
des années 2000 la croissance du nombre de ménages est moins marquée sur PBI,
malgré une augmentation tout de méme encore bien visible dans les chiffres de 195

recensement.
175
= | e territoire affiche une progression du nombre de ménages bien moins marquée 175
que celle du département. 155

= |es courbes représentant la région Normandie et la France suivent une évolution 135
tres similaire et affichent des progressions plus importantes qua I'échelle du

territoire du SCoT, mais moins marquées qu‘a I'échelle départementale. 15 100 T 124

= |e second graphique montre un écart qui ne cesse de s'accroitre entre un nombre 95 102
d’habitants en stagnation depuis quelques années et un nombre de ménages qui 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
poursuit sa hausse. Cette évolution peut notamment s'expliquer par le
desserrement des ménages (ou « décohabitation »), phénomeéne qui correspond a ——SCoT Pré-Bocage Calvados Normandie France
une diminution de la taille moyenne des ménages liées a des évolutions sociétales Evolution comparée du nombre de ménages sur une base 100 en 1968
(divorces, diminution du nombre d'enfants par femme, décohabitation des jeunes) (source : INSEE, 2020)
et l'allongement de I'espérance de vie. Ce phénomene est national. 180 : 175

170 ——Evolution du nombre de ménages 69

——Population
160

150
140
130
120
10
100

90

100

1968 1975 1982 1980 1999 2008 2014 2020

Evolution du nombre de ménages depuis 1968
(source : INSEE, 2020)
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lll - Comment se composent les ménages ?

3.2. Des ménages dont la taille diminue progressivement

= De la méme maniere qua I'échelle nationale, lensemble des communes
de PBI ont vu la taille moyenne de leurs ménages diminuer entre 1968 et

«” PRE-BOCAGE  Taille des menages par commune du territoire du SCoT (2020)
2019(3,33 personnes en 1968 contre 2,40 en moyenne en 2020). 3“;\ =

) o

A o
1

= Cette tendance est particulierement observable sur la commune du
Mesnil-au-Grain mais également au sein des principaux pdles du
territoire (Villers-Bocage et Les Monts d'Aunay) qui accueillent une part
importante de petits ménages, en lien avec la prédominance des .
retraitées et la pression fonciére. Néanmoins, il est important de noter
que I'ensemble des communes de PBI affichent une taille moyenne de '
ménages supérieure a 2 personnes.

= Depuis 2009, lacomposition des ménages de PBl a légérement évolué :

O Les ménages composés d’une seule personne ont augmenté, passant / P L ety
de 25,4% en 2009 & 27,6% en 2020, — ol amas WG S Gl snasm
° ° VAL DE DROME AlS : MAISONCELUIES-

O A contrario, les ménages constitués d'un couple avec enfant(s) ont
diminué, passant de 37,4% a 33,1%.

= |es autres catégories de ménages sont restées relativement stables au
cours des dix derniéres années.

MNN‘D Qro

\ ~D - D m
Nombre moyen de

BREMOVANNN > = oN .
ML) MM [\[\_IQ‘ ® oWy, oo ’ % o : 4 T
NN N ©©OR _ oo o oo o / 2 | LES MONTS DA '
NUSIRN IS g ~c>ro\r e
NN N ANNN N QRN NNLD‘I: -
S NN = P #F ( personne par ménage
. [ Entretetz,2

/ : L:]EntreZZetzlo

e N i -
/ e 5 = . I Entre24et26

'.' . | |
I / § A | M Entre2,6et2,38
0 5 / 10 km | ¢ [ A ; "

i \ .y - Il Supérieura2,8
Source : INSEE, 2020 Qeeosiu

Evolution comparée de la taille
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020  moyenne des ménages depuis 1968

B SCoT Pré-Bocage Calvados ®Normandie ™ France (source : INSEE, 2020)
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lll - Comment se composent les ménages ?

3.3. Une composition des ménages qui évolue . Taux de variation des ménages d'une personne
e — par commune du territoire du SCoT (2009-2020)

24

= |Le nombre de ménages composés d'une seule personne est en augmentation
constante depuis 2009 (+2,2 pts), tout comme les couples sans enfant (+1,5 pt)
et les familles monoparentales(+1,4 pt).

= A contrario, les ménages composés de couples avec enfants ont fortement
diminué sur la méme période (-4,3 pts).

= De la méme maniere qua l'échelle nationale, les profils des ménages de
intercommunalité connaissent de fortes évolutions depuis les années 2000.
En effet, plusieurs dynamiques sont a l'ceuvre et ont une forte incidence sur la
composition des ménages, notamment :

U l'augmentation des séparations ;
VAL DE DROME

U la baisse de la fécondité globale : changement des mceurs, des parcours de
vie, l'incertitude quant a I'avenir de la planete... ;

U Le vieillissement de la population : plus de personnes agées donc de petits
meénages qui ne participent pas au renouvellement de la population.

Taux de variation
des ménages d'une
personne (%)
B Inférieura-30
B Entre-30et-20
[ Entre-20et-10
- [ ]Entre-10et0
R [ ] Entrenetio
] Entre10et 25

Lh,fr-

= Ces évolutions sont les raisons principales qui expliquent le desserrement des
meénages en ceuvre a I'échelle de PBI, mais également au niveau national. Elles f
impactent alors directement les populations et fragilisent I'ensemble du
systeme francais, le renouvellement global de la population n'étant plus assuré
pour les prochaines décennies.

;HL~~—~_,_E___ ~" I Entre 25 et 50
V4
{ [ Entre50 et 100
. 52 . A g B 'f”‘"" M Supérieural00
SN 2 B NS : - ;
> @ - @ N Source : INSEE, 2020 Qstost
oo N < R
N N N4 .,
¥ o N CONSTATSET CHIFFRES CLES
— o
N I
Personnes seules  Couples sans Couples avec Familles Autres ménages
enfant enfant(s) monoparentales sans famille

m 2009 m 2020
Evolution de la composition des ménages depuis 2009 (source : INSEE, 2020)
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IV — Quelle structure de la population ?

4.1. Composition et évolution par tranche d'age : un vieillissement global visible

En parallele de cette évolution démographique, le territoire est marqué par le
vieillissement de sa population, phénomene qui affecte la majorité du territoire

national. 75 ans et 8,65%
, , , , , plus 8,64%
» Malgré une part toujours conséquente de jeunes (54,3% de moins de 45 ans), la
population totale de PBI est vieillissante, avec des catégories de 60 ans et plus
ui sont de plus en plus représentées. %
q P P P 60-74 ans _— 16,76 %
= Entre 2009 et 2020, seules les classes d'age supérieures a 45 ans enregistrent e
un gain de population.
= En 2020, les personnes agées de plus de 60 ans représentent 25,4% de la 45-59 ans 20,27%
population, soit un habitant sur quatre. 20.14%
= Latranche des 60-74 ans est celle qui affiche la plus importante augmentation
entre 2009 et 2020 (+5 points). ‘0o ans 19.54%
* | e territoire connait également une diminution importante de la part des moins 21.80%
de 30 ans (-3 points depuis 2009).
= |a part des moins de 30 ans reste aujourd’hui supérieure a celle des 60 ans et 14,68%
plus (34,9% contre 25,4%). Néanmoins, aux vues des tendances récentes, il se 15-29ans 18,40%
pourrait que les séniors deviennent peu a peu plus nombreux que les jeunes. |l
faut alors rester vigilant pour maintenir, voire améliorer, lattractivité du
territoire pour attirer de jeunes ménages. 0-14 ans 20,09%
21,30%
m 2020 m 2009
Evolution de la population par tranches d’dges entre 2009 et 2020
(source : INSEE, 2020)
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IV — Quelle structure de la population ?

4.2. Composition et évolution des catégories de jeunes
4.2.1. Des jeunes trés présents au niveau des franges du territoire et des communes les plus rurales ...

= La part occupée par les moins 30 ans varie entre les communes de la ¢ pré-BocAcE Part des moins de 30 ans
CCPBI, bien que la moitié d'entre elles (14) concentrent au moins 34,8% par commune du territoire du SCoT (2020)
d'’habitants de cette catégorie d'adge. Un taux qui correspond a la 4 : ' : '
moyenne intercommunale.

= Seules quatre communes accueillent moins de 30% de personnes de
moins de 30 ans dans leur population (Le Mesnil-au-Grain, Monts-en-
Bessin, Bonnemaison et Tracy-Bocage).

= Deux communes accueillent quant a elles plus de 40% de personnes de
moins de 30 ans au sein de leur population (Les Loges et Landes-sur-
Ajon), soit presque un habitant sur deux 4gé de moins de 30 ans.

= Pour les communes pdles, les parts plus faibles de jeunes au sein de leur

. , . ’e e e .. . < ) . 2 PANDES S
populatlon peuvent s'expliquer par limportante mixite generatl.onnelle o AT : : I
qui sy trouve. De plus, la présence de commerces et de services de ANDE DR SoNCElles
proximité favorise [linstallation de séniors. La proximité a tous les 9 =
niveaux étant vitale pour cette catégorie d’habitants. \

[COURVAUDON

Part des moins

. de30ans(%)
h [] inférieure & 30
“ [ Entre30et325

f\xﬁ‘_\f .-?' [ Entre325et 35

. /Y / A, | I Entre 35 et 40
(i 5 10 km | ¢ F o | > )
/ \ £ I Supérieure 340
Source : INSEE, 2020 Qeeosiu
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IV — Quelle structure de la population ?

4.2. Composition et évolution des catégories de jeunes
4.2.2. ... mais en diminution nette dans la plupart des communes du territoire

» |'évolution de la part occupée par les moins de 30 ans varie entre les

communes de lintercommunalité «” PRE-BOCAGE Evelatiowdsmogfephiqta’dssmolne de'30 ans

par commune du territoire du SCoT (2009-2020)

-
i £ / i

= Entre 2009 et 2020, nous constatons que la grande majorité des
communes de PBl ont vu leur part de jeunes diminuer. La majorité d’'entre
elles (14) affichent dailleurs une évolution inférieure a I'évolution
intercommunale sur la méme période (-4,8%).

= Ainsi, les communes ayant connu les plus fortes diminutions sont Saint-
Louet-sur-Seulles (-42%), Tracy-Bocage (-34%), Saint-Pierre-du-Fresne
(-21%), Villy-Bocage (-20%), Maisoncelles-sur-Ajon (-20%), Monts-en-
Bessin (-17%), Epinay-sur-Odon (-15%), Aurseulles (-13%), Longvillers (-
12%), Caumont-sur-Aure (-12%), Maisoncelles-Pelvey (-9%), Amayé-sur-
Seulles (-8%), Les Monts d'’Aunay (-6%) et Bonnemaison (-6%). Pour ces |
communes, nombre de jeunes s'en vont sur dautres territoires pour o o]

CAUMONT-
SUR-AURE

étudier ou travailler, ce qui entraine un vieillissement prononcé et A SHE000N
généralisé de la population intercommunale ces derniéres années. C LES QA ’ ol
= LOGES LONGVILLERS |MESNIL-
, . . , . .. E SAINTCRIERRE- AUsorANE
= A [linverse, dix communes affichent des évolutions positives : / DUSFRESNE \

SEULLINE

Courvaudon (+37%), Parfouru-sur-Odon (+29%), Landes-sur-Ajon (+25%), |
Malherbe-sur-Ajon (+21%), Brémoy (+19%), Val-de-Dréme (+17%), Le-
Mesnil-au-Grain (+14%), Les Loges (+7%), Cahagnes (+2%) et Val d'Arry
(+0,6%), preuve que malgré un vieillissement de la population assez
marqueé, certaines communes restent dynamiques et attractives pour les
jeunes meénages. Une évolution positive qui peut aussi s'expliquer par le
fait que ces communes ont pu (au moins pour certaines) accueillir de
nouveaux logements au cours des derniéres années, ce qui contribue au

[COURVAUDONE @~

- = I
BONNEMAISON
3 -

) &

Taux de variation
de la population
agée de moins
de 30 ans (%)

~— M Inférieur a-30
. [ Entre-30et-15
“ [] Entre-15et0

moins pour linstant au maintien de jeunes sur leur territoire. Mais un /T - \ B Eiitre0.4tT8
phénomeéne de vieillissement de la population n‘est pas a exclure dans les A 0 5 10km ' 2 fi" ,; - - E““E‘5°t3:
, N . . A / \ = § Supérieur a 30
années avenir en cas de manque de renouvellement des habitants. - ‘ —_— wpereara s 1
Source : INSEE, 2020 Ygeosiu
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IV — Quelle structure de la population ?

4.2. Composition et évolution des catégories les plus agées
4.2.1. Un vieillissement de la population amorcé ...

= La part occupée par les 60 ans et plus varie entre les communes de la ¢ PRE-BOCAGE Part des P'“_Sd_e 60ans
CCPBI, bien que la moitié dentre elles (11) concentrent au moins 25,5% par commune du territoire du SCUI(ZUEO}
d'’habitants de cette catégorie d'adge. Un taux qui correspond a la ‘ ' '

e
moyenne intercommunale.

= Seules quatre communes accueillent moins de 20% de personnes de 60
ans et plus dans leur population (Les Loges, Landes-sur-Ajon, Dialan-sur-
Chaine et Maisoncelles-Pelvey).

= Deux communes accueillent quant a elles plus de 30% de personnes de
60 ans et plus (Villers-Bocage et Le Mesnil-au-Grain). La part avoisine ¥ ; S
méme les 35% pour Villers-Bocage (34,8%), soit plus d'un habitant sur ' ' -
trois agé de 60 ans ou plus.

= Pour les communes péles, qui affichent toutes des parts de séniors plus
élevées que la moyenne intercommunale, au-dela du phénomene
généralisé de vieillissement de la population nationale, la forte
représentation des personnes agées de plus de 60 ans peut s'expliquer
par la présence de commerces et de services dont la proximité est vitale
pour cette catégorie d’habitants.

= Pour les communes rurales, le vieillissement peut aussi laisser entrevoir v ‘ [EONNEMAISON,
des possibilités de renouvellement de la population dans les années a :
venir, a travers la remise sur le marché de biens immobiliers occupés —
depuis plusieurs décennies. En attendant, cette évolution fragilise les de 60 ans (%)
équipements encore existants dans ces communes, a commencer par [J Inférieure & 20
les écoles. [] Entre20 et 23

I Entr23 et 26
I Entr26 et 30
I Supérieure 3 30

Source : INSEE, 2020 @qéo L
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IV — Quelle structure de la population ?

4.2. Composition et évolution des catégories les plus agées
4.2.2. ... et généralisé pour la quasi-totalité du territoire

= L'évolution du nombre de personnes de 60 ans et plus varie lui aussi entre ¢ PRE-BOCAGE Evolution démographique des plus de 60 ans
les communes de PBI. - par commune du territoire du SCoT (2009-2020)

= Entre 2009 et 2020, nous constatons que la quasi-totalité des communes
de lintercommunalité ont vu leur part de séniors augmenter. La majorité
d’entre elles (18) affichent d'ailleurs une évolution supérieure a I'évolution
intercommunale sur la méme période (+28,8%).

= Ainsi, les communes ayant connu les plus fortes augmentations sont
Saint-Pierre-du-Fresne  (+94%),  Maisoncelles-sur-Ajon  (+78%),
Courvaudon (+76%), Tracy-Bocage (+69%) Landes-sur-Ajon (+66%),
Maisoncelles-Pelvey (+62%), Le-Mesnil-au-Grain (+59%), Villy-Bocage
(+68%), Amayeé-sur-Seulles (+b4 %) et Epinay-sur-Odon (+50%).

= Seules les communes des Loges et de Parfouru-sur-Odon affichent une - : o SR o auaen
évolution négative (respectivement -3% et -2%) de leur part d’habitants B T o] BN sonce e SR A/ SONCELES.
de 60 ans et plus. | 4 Z - 13 41:;:1
= Ces évolutions confortent un peu plus le constat d'un vieillissement s ¥ : -
marqué au sein de la populatlon dg .PBI. Un phenomepe qui se re.tro.uve > SSRGS . de variation
certes a l'échelle nationale et qui impacte la majorité des territoires : | de la population
francais, mais dont I'évolution pour PBI reste a souligner et souléve des :'ii:depl{";)
e ansl’e

enjeux pour l'avenir. B inferieura-2

[ Entre-2 et -1
I ¢~~~ []Entre-1et0
a4 [ lEntre0etl0
\ w;» ] Entre10et 25

/ y . [
) T e _ i [ Entre 25 et 50
; : r_.f o I/ 3 oY . M Entre50et75
‘A — \ - - Bl supérieura7s

Source : INSEE, 2020 Qgéos
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IV — Quelle structure de la population ?

4.3. Unindice de jeunesse en baisse

= |'indice de jeunesse mesure le poids de la population composée des
moins de 30 ans par rapport a celle des plus de 60 ans. Un indice supérieur
a 1signifie que les moins de 30 ans sont plus nombreux.

= |'indice de jeunesse mesureé sur PBI traduit lui aussi un vieillissement de la
population : il est de 1,4 en 2020, ce qui signifie que les moins de 30 ans
demeurent legéerement plus nombreux que les plus de 60 ans. Un indice
légérement supérieur a ceux des autres territoires de comparaison. Pour
autant, entre 2009 et 2020 :

U Le territoire du Pré-Bocage a vu son indice de jeunesse diminuer de 0,5
point, une diminution relativement importante en seulement 10 ans.

Q Cette diminution est équivalente a celle du département (-0,5 point)
mais légerement plus importante qu'a I'échelle de la région et de la
France(-0,4 point).

U Cette baisse de lindice de jeunesse illustre le vieillissement en cours
sur le territoire intercommunal et un « rattrapage » progressif des
classes d'agesles plus élevées par rapport aux plus jeunes.

= L'indice de jeunesse est particulierement faible sur les communes de
Villers-Bocage et du Mesnil-au-Grain. Ceci s'explique par la proportion
tres élevée de séniors au sein de ces deux communes. Pour elles, pres de
34% de la population est agée de plus de 60 ans, alors que cette méme
catégorie représente moins de 24% de la population du reste du territoire.

1.9
l 1,4 1’7 1,3

SCoT Pré-Bocage France

1

1,7 1,6
. 1.2 . 1.2
Calvados Normandie

m 2009 = 2020

Evolution comparée de l'indice de jeunesse entre 2009 et 2020 (source : INSEE, 2020)
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Indice de jeunesse par commune du territoire du SCoT (2020)
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V. Diagnostic socio-démographique : synthése et enjeux

5.1. Constats et enjeux

CONSTATS

«

Une croissance démographique en net ralentissement, avec une légére perte de population sur les dernieres années(-0,01%/an)

Une répartition des habitants qui refléte le caractéere rural du territoire et de la plupart des communes de PBI, avec un tiers de la population
concentré dans les deux communes des Monts d’Aunay et de Villers-Bocage

Une baisse progressive et visible de la taille moyenne des ménages (2,4 pers/mén en 2020), en lien avec le vieillissement de la population et
I'évolution des modeles familiaux (familles monoparentales en progression, baisse du nombre d'enfants par famille, ...)

Un territoire qui peine a conserver ses jeunes, dont la plupart s'en vont ailleurs pour étudier et travailler

Un phénomeéne qui, couplé a la baisse progressive du nombre de naissances et d'enfants par famille, contribue a faire reculer la part des
jeunes dans la population globale d'une grande majorité des communes de PBI

Un vieillissement qui gagne peu a peu toutes les communes du territoire

Des proportions de catégories agées encore davantage représentées dans les communes les plus urbanisées, en lien avec la présence de
commerces/services et équipements de proximité

QUESTIONNEMENTS / ENJEUX

Une évolution démographique qui appelle a dynamiser la production de logements

Attirer de nouvelles familles et permettre linstallation de jeunes ménages afin de soutenir un renouvellement de la population
(produire de nouvelles habitations et diversifier le parc immobilier)

Réfléchir a la place des personnes agées dans la politique de I'habitat et éviter leur isolement, en tenant compte de 'augmentation du
nombre de ménages composés d'une seule personne

Créer de I'emploi sur le territoire afin de mieux retenir les jeunes

Identifier les priorités en matiére de maintien des équipements publics
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DIAGNOSTIC HABITAT

| — Quelle évolution du nombre de logements ?

1.1. Une augmentation constante du parc de logements

= Depuis 1968, le nombre de logements sur le territoire est en croissance
constante. En 2020, le parc de logements compte 11 348 logements,
contre 6 420 en 1968 (soit une évolution de +76,76% en 50 ans).

- En moyenne, le parc de logements augmente de 95 logements an depuis

50 ans.
-Sur les dix dernieres années, en moyenne, 89 logements
supplémentaires sont produits chaque année.

10 968 11348
10 367
8216 8 807
7764
6420 ©763 I I
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Evolution du nombre de logements depuis 1968 (source : INSEE, 2020)

= Lorsque l'on compare I'évolution démographique a celle des logements sur
le territoire, nous constatons que, depuis 1968, l'écart se creuse
progressivement entre les deux courbes. En effet, ces dix dernieres
années on observe que la population stagne. En parallele, le nombre de
logements continue d'augmenter mais dans une moindre mesure par
rapport aux décennies précédentes. Les deux courbes s’éloignent alors de
plus en plus.

177
7

@mm»| ogements esssPopulation 161

129 129
100
103
100 96
1968 1975 1982 1990 1989 2009 2014 2020

Comparaison de I'évolution de la population et des logements en base 100 en 1968
(source : INSEE, 2020)

= Cela souligne le fait que la production de logements n'est pas toujours
synonyme de croissance démographique. En effet, la construction de
logements peut correspondre a un besoin grandissant de nouveaux
logements, notamment dd au desserrement des ménages mentionné
précédemment, qui impose un nombre de logements plus important pour
loger une population équivalente, mais également dans une moindre
mesure au vieillissement de la population.

CONSTATS ET CHIFFRES CLES
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DIAGNOSTIC HABITAT

| — Quelle évolution du nombre de logements ?

RCOM-HORMANUIE

«” PRECBOCAGE  Densité de logements par commune du territoire du SCoT (2020) ¢~ prE-BOCAGE Evolution du nombre de logements

par commune du territoire du SCoT (2009-2020)

'-'_'.:II.. j - __:’_—\"/ .
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|
SEULLINE J . ’

VO
S
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Il - Quelle dynamique du parc de logements ?

2.1. Un parc de logements composé essentiellement de résidences principales

* En observant la repartition des différents types de logements au sein du ¢~ PRE-BOCAGE Partdesraskiences prificiiles
parc immobilier du territoire du SCoT en 2020, nous relevons les constats - par commum;du territoire du SCoT (2020)
suivants : : :

- La part des résidences principales est trés importante au sein du parc de
logements (89,2 %, soit 10 127 logements). Ainsi, prés de neuf logements
sur dix sont des résidences principales. Entre 2009 et 2020, le parc de
résidences principales est passé de 9 323 a 10 127 logements, soit une
augmentation de 804 résidences en dix ans. Malgré une augmentation du
nombre de résidences principales, sa proportion dans le parc de

AURSEULLES

logement a diminué de 0,7 point entre 2009 et 2020. .
- Le territoire affiche une part relativement faible de résidences |~ e Ay ATOURS
secondaires (388 logements, 3,4% du parc), essentiellement localisées ' W 7 SeulTesc VR e (TS
L T " s ; J (BOCAGE EPINA SUR
sur les communes situées a l'ouest et au centre de lintercommunalité. . : : e e
La proportion des résidences secondaires, déja faible en 2009 (4,5%), a ——¢ PELVEV 5 @
diminué ces dix derniéres années(-1,1 point). .- Lonenitlersfrcow S e
- Le nombre total de logements vacants sur le territoire est de 832, soit ~ S.andR ST

presque un logement sur dix. En dix ans, la vacance a augmenté. En
2020, elle représente 7,3% du parc de logements contre 5,6% en 2009.
Ce taux est inférieur a celui de la Normandie mais sa progression est plus
importante sur le territoire du SCoT (+1,7 point en dix ans) qu‘a 'échelle
régionale (+1,3 points).

Part des résidences

S principales (%)

89,9% 89,2% . [ Inférieure 280
i ® 2009 L Entre 80 et 85

e NS B entress et 0
= 2020 U 5 r.l../ o ;: E ;/_.,:}I .k\__,n,___ I Entre 90 et 95
A _/ \ “L \ I: Il supérieure 295
Source : INSEE, 2020 @qgo-..;..
45%  3,4% 58%  7.5%
. EEEENRNUINNNNNN | ee———— ——————__ 1 |

Résidences principales  Résidences secondaires Logements vacants

Evolution de la typologie des logements entre 2009 et 2020 (source : INSEE, 2020)
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Il - Quelle dynamique du parc de logements ?

Part des résidences secondaires ¢ PRE-BOCAGE Part des logements vacants
du territoire du SCoT (2020)
it bbbt d e i

‘f—/ ERL'J"E-L..-I\BQ)ENR‘;IIGLE NTERCOM-NORMANUIE
- ' par commune du territoire du SCoT (2020) - ' par commune
L Oire o . : _ .

A

MAISONCELES-
(AJON

Part des residences Part des logements
vacants (%)

secondaires (%)

[] Inférieure a2 [ Inférieure a 4

[] Entre 2et 4 | [ Entre 4 et

I Entre 4 et 6 I Entre6ets
B Entre8et10

I EntreGet10
I supérieurea1o Il supérieurea10
@qéo'-..ln

Source : INSEE, 2020 @qéo'- o Source : INSEE, 2020
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Il - Quelle dynamique du parc de logements ?

2.2. Une part de logements vacants en légeére hausse et qui se matérialise principalement

pour |es communes de |'ouest P ppE BocacE Evolution du nombre de logements vacants
e par commune du territoire du SCoT (2008-2020)

= De maniéere générale, la proportion de logements vacants sur le territoire
est en augmentation sur la derniere décennie. Il excéde le seuil des 6%, ou
la vacance est considérée comme fonctionnelle et correspondant a la
rotation équilibrée des logements (ventes et achats). Un taux supérieur a
10% indique une problématique de logements vacants. Une vacance
élevée peut étre due a plusieurs facteurs : nombre important de
logements vétustes ou non adaptés, offre de logements supérieure a la
demande, ... Le taux de logements vacants est particulierement élevé au
sein des communes située sur toute la limite ouest de lintercommunalité
et également a Maisoncelles-sur-Ajon. Parmi ces communes, quatre
affichent des parts de logements vacants supérieures a 10% de leur parc
de logements indiquant un faible turn-over des logements, une situation

pouvant se révéler problématique sur le long terme. L2

= Concernant la vacance, toutes les échelles géographiques étudiées B |

affichent des parts plut6t similaires. Taux de variation

. . . , , du nombre de
» | apart de résidences principales est comparativement plus élevee sur le logements

territoire intercommunal que sur le département (75,3%), la région (81,9%) srevoV ISR Ao § - vacants(%)
etla France (82,1%) B Inférieur a-50

eSO SO Ty B Entre -50 et -25
» Le territoire du SCoT dispose dune part trés faible de résidences [ Entre -25 et -10
secondaires par rapport aux autres échelles de comparaison, seulement [ ] Entre-10et 0
3,4% des logements est utilisé comme résidence secondaire, s'expliquant [ JEntreoetio
notamment par l'attractivité touristique assez faible du territoire.

T [COURVAUDON

] Entre 10 et 25
I Entre 25 et 50

89,2% °
75.3% 81,9% 82.1% B Entre 50 et 100
: ——— B supérieur 2100
® Résidences principales Source : INSEE, 2020 Qeéosiu
7,.9% 79 asi i 2
<yz 3% % 0, 0% 1% /8 PR ULl CONSTATS ET CHIFFRES CLES
® | ogements vacants
SCoT Preé- Calvados Normandie France
Bocage

Comparaison de la typologie des logements en 2020 (source : INSEE, 2020)
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Il - Quelle dynamique du parc de logements ?

2.3. Une diminution de la part des logements vacants sur la période récente

«

Grace aux données LOVAC (mises a disposition par le Cerema), il est
possible d'analyser I'évolution récente du parc de logements, notamment
concernant les logements vacants.

On observe que le taux de logements vacants a diminué durant l'année
2020, passant de 7,3% du parc de logements a 6,6%. Une évolution
récente qui confirme que la vacance reste avant tout fonctionnelle pour la
majeure partie du territoire.

7,.3%

6.6%

m 2020 m2021

Evolution de la part des logements vacants entre 2020 et 2021
(source : LOVAC, 2022)

Ce phénomene peut étre corrélé avec l'apparition du Covid qui a engendré
de nombreux flux de personnes venant des villes souhaitant bénéficier
dun cadre de vie plus agréable, augmentant alors grandement
I'attractivité des campagnes sur la période 2020-2023.

Selon certains élus, ce phénomene ne serait finalement pas seulement
temporaire. En effet, un certain nombre dindividus semblent s'étre
installés durablement sur le territoire, en milieu rural, faisant ainsi
augmenter la part des résidences principales et reculer la part des
logements vacants.

Il est également possible de se demander si cette dynamique n'a pas un
lien avec le déreglement climatique et la prise en compte des enjeux
écologiques, poussant certaines personnes a changer de mode de vie et a
privilégier un cadre de vie plus naturel.

PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE

Cette diminution rapproche le taux de logements vacants de
intercommunalité du seuil des 6%. Avec un taux de 6,6% de logements
vacants, le territoire du SCoT affiche une vacance considérée comme
fonctionnelle et correspondant a la rotation équilibrée des logements
(ventes et achats).

Pour la tres grande majorité des communes du territoire, les élus
déclarent ne pas observer de probleme de vacance de logements, ou
encore de délaissement et dinsalubrité (en dehors de quelques cas
particuliers, mais trés minoritaires). Les ventes de logements s'opérent
tres rapidement pour la plupart d'entre elles.

Le taux de logements vacants reste cependant relativement élevé au sein
des communes située en limite ouest de I'intercommunalité et également
a Maisoncelles-sur-Ajon. Parmi ces communes, quatre affichent des parts
de logements vacants supérieures a 10% de leur parc de logements
indiquant un faible turn-over des ménages au sein du parc immobilier, une
situation pouvant se révéler problématique sur le long terme.

CONSTATSET CHIFFRES CLES
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3.1. Un parc immobilier essentiellement composé de maisons individuelles

* Le territoire du SCoT compte plus de maisons que d'appartements : prés de neuf ¢ pré-Bocace Part des logements de type appartement
logements sur dix sont des maisons. L'intercommunalité étant un territoire trés e i parctmmune du territoire du SCoT(2020)
rural, il n‘est pas étonnant de retrouver au sein de son parc de logements une {}* S ' : m Cﬁ \' j
part trés élevée de maisons. Néanmoins, cette situation signifie que le parc de > [ g W S
logements actuel ne répond pas a l'entiereté des besoins d'une population et
qu’il pourrait étre judicieux de diversifier davantage l'offre de logements au sein
de la CC PBI. Comme bien souvent, les deux communes qui affichent les parts
les plus importantes d'appartements (supérieures a 20%) se trouvent également
étre les pdles principaux du territoire et les communes les plus urbaines : 1 &
Villers-Bocage et Les Monts d'Aunay (plus précisément la commune déléguée
d'Aunay-sur-Odon). Notons également que six communes ne comptent aucun
appartement au sein de leur parc de logements. Des communes qui affichentun
caractere rural affirmé : Bonnemaison, Landes-sur-Ajon, Le Mesnil-au-Grain,
Les Loges, Maisoncelles-Pelvey et Monts-en-Bessin.

AURSEULLES

VAL DE DROME

= |e territoire affiche un ratio maisons / appartements bien plus marqué que les
autres territoires de comparaison. En effet, les autres échelles danalyse
disposent de proportions d'appartements trois a quatre fois plus importantes |
que le territoire du SCoT Pré-Bocage au sein de leur parc immobilier global.

* Plus le territoire est vaste et intégre de zones urbaines au rayonnement ¥ ‘o U USETHRY Part des

national, plus il compte de logements collectifs. g’::;‘:"“‘%’
89,3%

[] Inférieure a1
L [ Entrelets

- I Entre5et10
[ Entrel0et20

) B supérieure 220

o 67,0% o
60,8% —_— 55,8% 44,2% ™ Maisons

39.2%
a mm BBEm eeterens
T—T—Tﬁ%

SCoT Pré-Bocage Calvados Normandie France Source : INSEE, 2020 Qgéo

Comparaison du type de >
logements en 2020 CONSTATSET CHIFFRES CLES

(source : INSEE, 2020)
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Il — Quelle caractéristiques du parc de logements ?

3.2. Un parc immobilier composé en majorité de grands logements

Le territoire est principalement composé de grands logements :

-Prés de quatre logements sur cing disposent d'au moins 4 pieces
(79,4%),

- Une majorité de logements dispose de 5 pieces ou plus (54,2%, soit un
logement sur deux).

Cette situation s'explique par plusieurs facteurs :

- La ruralité du territoire induit une proportion bien plus élevée de
maisons individuelles, souvent plus grandes que les appartements, avec
notamment de plus grandes maisons qu'en milieu urbain.

-Le territoire construit de nombreux logements neufs qui sont
généralement plus grands que dans le passé du fait, notamment, d'une
volonté de confort qui se traduit par un espace de vie plus vaste.

Depuis 2009, les parts respectives de toutes les tailles de logements ont |

diminué au profit dune augmentation de celles des trés grands logements
(5 pieces et plus). Cette évolution conforte un peu plus la prédominance
de tres grands logements dans le parc immobilier, restreignant encore un
peu plus la diversité de l'offre de logements.

54,2%

50,8%

25, 8%25 2% = 2009
16,0% 14 2% = 2020
6.5% 5,6%
1,0% 0,8%
| § N | =N ' = | =
1piéce 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces et +

Evolution de la taille des résidences principales entre 2009 et 2020 (source : INSEE, 2020)

«7 PRE-BOCAGE

4

(1 5

Part des résidences principales de 4 piéces et plus
par commune du terrltcure du SCoT (2020}

AURSEULLES

MAISONCELES-

oEEe O
ALHERBE:
B “am . AED

SEULLINE:

Part des résidences
: principales de
! (. 4piecesetplus(%)
] Inférieure a80
) 0 L [ Entre 80 et 85
R ' ¢ . [ Entre 85 et 90

' } . \ B Entre90 et 35

10km f 2 R et
\ - ) Il supérieure 295

Gk
Source : INSEE, 2020

«
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Il — Quelle caractéristiques du parc de logements ?

3.2. Un parc immobilier composé en majorité de grands logements

= Saint-Louet-sur-Seulles affiche le taux de grands logements le plus élevée de la 4,7
CC PBI(plus de 95% des logements sont des 4 piéces et plus),

= A contrario, les communes de Villers-Bocage, des Monts d'Aunay et de Caumont-
sur-Aure comptent les plus grandes diversités de tailles de logements au sein de
leur parc immobilier. Un constat peu surprenant du fait de limportance de ces 42
trois communes au sein de [lintercommunalité, notamment en termes de 41
population. Ces communes concentrent une grande diversité des ages et des 4
profils au sein de leur population, il leur est donc nécessaire de disposer d'une
offre de logements plus variées que dans des communes plus rurales et isolées
afin de répondre aux multiples besoins de leurs habitants.

. L. L. L. SCoT Pré-Bocage Calvados Normandie France
= En comparant le nombre moyen de pieces des résidences principales localisées

sur le territoire du SCoT a celui de différentes échelles territoriales, il est constaté Comparaison du nombre moyen de piéces des résidences principales
que: (source : INSEE, 2020)

- Les logements sont en moyenne plus grands sur lintercommunalité qu'au niveau
des autres échelles d'analyse.

- De maniere générale, plus un territoire dispose de zones urbaines conséquentes
et étalées, plus le parc de logements est diversifié, avec notamment des
proportions élevées de petits logements au sein des grandes aires urbaines,
contrairement aux zones trés rurales qui concentrent plutét de grands
logements familiaux.

= || est important de noter que l'offre de logements du territoire intercommunal ne
semble pas adaptée a tous les parcours résidentiels. Une prédominance de grands | ofq| Ny G fe) 2 o h |32 o o o
logements limite linstallation de petits ménages (jeunes actifs, personnes seules,
étudiants et séniors). Il est alors essentiel de sinterroger sur les futures
constructions pour disposer d'un parc de logements adaptés a tous les types de
profil de population et ainsi améliorer I'attractivité du territoire.
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IV — Quel mode d’occupation ?

4.1. Un parc immobilier de propriétaires occupants ¢, 72

, . L . m 2009
= En 2020, concernant le statut d'occupation des résidences principales de
- La majorité des résidences principales est occupée par les propriétaires 29% 6%
(presque trois résidences sur quatre, 72%). °
- Un peu plus d'une résidence sur quatre est occupée par des locataires 3 i
(26% au total, dont 16% dans le parc privé et 9% dans le parc HLM). ° 2%
- Seulement 2% sont occupées par des personnes logées gratuitement. Propriétaires Locataires(global) Logés gratuitement

Evolution du statut d'occupation des résidences principales entre 2009 et 2020

. ., . .. , , el (source : INSEE, 2020)
= De maniéere générale, au cours des dix dernieres années, la répartition des

propriétaires, locataires et logés gratuitement n'a pas beaucoup évolué
(seule une légere diminution pour les deux derniers statuts d'occupation
cités).

= |Laproportion de propriétaires est plus conséquente a I'échelle de PBI que
sur les autres territoires de comparaison. En effet, la part des locataires
représente 26% des résidences principales contre plus de 40% pour les
autres échelles de comparaison. La encore, le territoire de PBI affiche

moins de diversité que les territoires voisins qui abrite davantage de 72%
zones urbaines mixtes. 57 59% 57%
4% 40% 40%
26%
% 2% 1% %
SCoT Pre—Bocage Calvados Normandie France
B Propriétaires B | ocataires(global) B | ogés gratuitement

Comparaison du statut d'occupation des résidences principales en 2020
(source : INSEE, 2020)
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IV — Quel mode d’occupation ?

4.1. Un parc immobilier de propriétaires occupants

* En analysant le statut d'occupation des résidences principales dans chaque ¢~ pré-BoCAGE Part des résidences principales occupées par des
commune-membro 4l el Iocata.i_ll'es pa:_r con'ljwunerdu Lerrftoire d'l.!ISthl'(2?2_D)

i
Y

-1l 'y a davantage de propriétaires dans l'est du territoire. Sept communes
affichent une part de locataires inférieure a 10% au sein de leurs résidences
principales, soit moins d'un logement sur dix.

- Alinverse, la part des locataires est plus importante a Villers-Bocage (54,3%),
aux Monts d'Aunay(36,5%) et a Saint-Pierre-du-Fresne (30,5%).

= Concernant Villers-Bocage, seule commune a disposer d'un nombre plus élevé
de locataires que de propriétaires, la proportion de locataires peut s'expliquer
par plusieurs raisons :

- le caractére plus urbain de la commune par rapport a la majorité des autres
communes de PBI qui, généralement, favorise une offre locative plus
conséquente,

- I'attractivité importante de Villers-Bocage dans lintercommunalité, qui attire
tous types de profils de ménages,

- la forte concentration de population avec une diversité plus marquée des
profils des individus (a la fois familiaux et financiers), nécessitant ue offre de
logements qui réponde aux besoins de tous les habitants,

BONNEMAISON;

LES/HONT S DAUNAYS

| Partdes locataires(%)
[ Inférieure a 10

[ ] Entrei0et20

~ [ Entre20 et 30

. M Entre30et 40
3 i B supérieure a 40
Source : INSEE, 2020 @uéo

- le parc immobilier assez diversifié avec notamment beaucoup de logement
sociaux logements sociaux (46% de l'offre sociale totale de PBI). Ceux-ci sont
souvent déterminants dans la répartition propriétaires/locataires car les
logements sociaux ne sont destinés qu‘a la location. A\ o 5 10k |.

= |a carte ci-contre reflete le contraste urbain/rural entre les communes de .
Villers-Bocage et des Monts d'Aunay (Aunay-sur-Odon) d'une part et le reste du CONSTATSET CHIFFRES CLES
territoire d'autre part. Plus un secteur est rural et plus il est habité par des
propriétaires occupants de leur logement. Les zones urbaines abritent
davantage d'appartements mis en location, mais aussi de logements locatifs
sociaux gérés par des bailleurs agréeés.

((/ PRE-BOCAGE SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic général - Document de travail 77

INTERCOM-NORMANDIE



DIAGNOSTIC HABITAT

IV — Quel mode d’occupation ?

4.2. Des ménages installés de longue date pour la plupart

= |e territoire du SCoT Pré-Bocage Intercom concentre des ménages
installés depuis longtemps pour une majeure partie d'entre eux :

- Plus de la moitié des ménages réside sur le territoire depuis au moins 10
ans (56%).

- Un ménage sur cinqy réside depuis plus de 30 ans.

moins de 2 ans
entre2 et 4 ans

- Seulement 11% des ménages ont emménageé depuis moins de 2 ans. mentre5etJans

mentre 10 et 19 ans

= Ces chiffres montrent que la grande majorité des ménages s'installent = entre 20 et 29 ans

durablement sur le territoire bien que la part des installations récentes

. . . m plus de 30 ans
soit faible (11% moins de 2 ans et 17% entre 2 et 4 ans).

= Cela démontre que le territoire abrite essentiellement des logements
proposés avant tout a la vente, qui sont davantage adaptés pour les Ancienneté demménagement en 2020
familles qui s'installent durablement (en termes de taille, de forme...). (source : INSEE, 2020)

= Par le passé, les individus sont venus s'installer sur le territoire
intercommunal car ils ont pu y trouver des logements accessibles
financierement. La qualité de vie sur le territoire a ensuite fait que la
grande majorité d'entre eux y sont restés et y sont toujours.

= |La propension des habitants a s'installer durablement sur le territoire
(notamment en devenant propriétaires)associée a un parc locatif et social
limité principalement aux péles du territoire peut engendrer plusieurs
problématiques:

- la difficulté pour les habitants d’effectuer 'ensemble de leur parcours

résidentiel au sein de PBI(pour les jeunes et les moins jeunes),

I~ , . . : L CONSTATSET CHIFFRES CLES
- la difficulté de 'accession des jeunes a la propriete.
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V — Quelle dynamique de construction de logements ?

5.1. Une dynamique de construction qui se maintient mais qui ne permet pas de diversifier le
parc immobilier 105 g

= Malgré une stabilisation de la population, la production du logement se

82 86
76 69 73 54
poursuit(source : Sitd@del): i b4
- Entre 2012 et 2022, 704 nouveaux logements ont été commencés, soit 55
une moyenne de 70 nouveaux logements/an. I .

-Le nombre de logements commenceés est rythmé par le contexte
national (taux dintérét des préts immobiliers, marché de limmobilier, 22 23 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
linflation...).

Evolution du nombre total de logements commencés entre 2012 et 2022

" . e . source : Sitadel2, 2023
-En 2022, 99 nouveaux logements ont été commencés sur le territoire. ( )

Nous constatons également que 2021 a enregistré un pic élevé de 2022
constructions (105 nouvelles constructions) et que 2015 apparait comme
I'année la moins productive en termes de nouveaux logements(35). 2021

2020

= Chaque année, la grande majorité des nouvelles constructions sont des 9019
logements individuels, confortant les caractéristiques du parc immobilier
existants. Néanmoins, nous constatons qu'un nombre plus important de 2018
logements collectifs a été construit en 2021, en comparaison des années

2017
précédentes (23 contre de 0 a5 les autres années antérieures).
= Notons également que la majorité des nouveaux logements sont de 2018
grande taille : 2015
- Entre 2009 et 2020, la part de grands logements (4 ou 5 pieces) a 2014
augmenté de 2,8 points.
2013

- A contrario, les parts des petits logements ont diminué par rapport a
20089. 2012

= Cela indique que malgré un rythme dynamique de constructions neuves,
les nouvelles constructions participent peu a la diversification du parc de
logement, aussi bien en termes de taille que de type (individuel ou m [ ogementsindividuels ®lLogements collectifs ™ Logements individuels groupés
collectif).

o

20 40 60 80 100 120

Evolution du nombre de logements commenceés entre 2012 et 2022 (source : Sitadel2, 2023)
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V — Quelle dynamique de construction de logements ?

5.2. Les constructions récentes

= Sur les cing derniéres années, la production de nouveaux logements
concerne principalement certaines communes notamment : Val d'Arry
(108 logements), Villers-Bocage (68) et Les Monts d’Aunay (65).

Nombre de constructions neuves

¢ PRE-BOCAGE
par commune du territoire du SCoT (2012-2022)

OM-NORMANUIE

VADARRY]

VAL DE DROME

MESNIL-

SUR
JRUON :.f

Nombre de
constructions
neuves

[Jo

[ ] Entrelets
[l Entre5et10
[ Entre 10 et 25
I Entre 25 et 50
I Entre 50 et 150
B supérieur 4150

@ﬂéo-..:..

10 km

A 0 5

Source : Sitadel2, 2023
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5.3. Ancienneté des logements

= Malgré une production de logements constante, le parc immobilier du
territoire du SCoT regroupe une part importante de logements anciens.

- Plus de la moitié des résidences principales ont été construites avant les
premiéres réglementations thermiques (1974).

- Trois-quarts des logements ont plus de 25 ans.

= Ces chiffres montrent qu'il est nécessaire danticiper le vieillissement
d'une grande part des logements sur le territoire intercommunal,
notamment en matiere d'isolation et de performances énergétiques

2%

av 1919

1919-1945
m 1946-1970
® 1971-1990
m 1991-2005
m 2006-2015
m 2016-2020

Période de construction des résidences principales en 2020 (source : INSEE, 2020)
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VI - Quelle offre en logement social ?

6.1. Une faible part de logements sociaux

= Comme le prévoit l'article 55 de la loi Solidarités et Renouvellement Urbain
(SRU) du 13 décembre 2000, les communes de plus de 3 500 habitants 19.23
appartenant a des agglomérations ou intercommunalités de plus de 50 17,83
000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000
habitants doivent disposer d'au moins 25% de logement social, en regard
desrésidences principales, d'ici 2025.

20,86

= |Les Monts d’Aunay, seule commune de la CCPBI a comptabiliser plus de 9,85
3 500 habitants, n‘'est donc pas soumise a lI'application de I'article 55 de la
loi SRU et a l'obligation de compter au moins 25% de logements sociaux au
sein de son parc immobilier.

= Pour autant, le parc social peut constituer une réponse au besoin en
logements d'une large partie de la population et apporter des solutions
concretes aux difficultés rencontrées sur le territoire en matiere d'acces
au logement, dans un contexte de hausse forte et permanente des prix de
I'immobilier et du foncier. Densité d'HLM pour 100 résidences principales en 2022 (source : INSEE, 2022)

SCoT Pré-Bocage Calvados Normandie France

= | a comparaison entre ces différentes échelles confirme la faible part de

* En 2022, le territoire compte 980 logements sociaux, avec une evolution logements sociaux sur le territoire et la nécessité de se questionner sur le
de +1.2% entre 2021 et 2022. lls représentent 9,7% des résidences développement de l'offre de logements sociaux afin de garantir une prise
principales (densité de 10 logements sociaux pour 100 résidences en compte du parcours résidentiel.

secondaires).

= En termes de densité de logements sociaux pour 100 résidences
principales, PBI propose moins de logements sociaux que le département,
la région ou encore la France.

- La densité de logements sociaux est deux fois moins élevée a PBI qua
I'échelle régionale.

- L'écart avec le département et la France métropolitaine est moins
significatif mais reste important.
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VI - Quelle offre en logement social ?

6.2. Des logements sociaux concentrés sur les poles

e Part des logements sociaux au sein des résidences
e , \ 5 o T
= Larépartition des logements HLM n’est pas homogeéne. 80,5% se trouvent e - principales par commune du territoire du SCoT (2023)

sur les seules communes de Villers-Bocage et des Monts d'Aunay,
principalement sur la commune déléguée de Aunay-sur-Odon
(respectivement 451 et 338 logements sociaux).

= |Les cing communes ayant le plus grand nombre de logements sociaux en
leur sein représentent 98% du total du parc social de I'intercommunalité. Il
s'agit de Villers-Bocage, Les Monts d'Aunay (principalement sur la
commune  déléguée de  Aunay-sur-Odon), Caumont-sur-Aure
(essentiellement sur la commune déléguée de Caumont-I'Eventé), Val SRR
d'Arry (principalement sur les communes déléguées de Noyers-Bocage et
Missy) et Cahagnes.

(CAUMONTS]

Densité de logements

Parc de logements Part dans le

Communes HLM (2023) sociauxpour00 41| yes HLM
résidences

Villers-Bocage 451 32,5 46,02 Vs
Les Monts d'Aunay (siége) 338 17,2 34,49 gl
Caumont-sur-Aure 131 13,4 13,37
Val d'Arry 22 2,6 2,24 Part des logements
Cahagnes 18 3.4 1,84 ~ g : dios sociaux dans les
Dialan sur Chaine 7 17 071 > R UGy TS
Malherbe-sur-Ajon 4 1,5 0,41 : E""’I:’,Z::u(r’;;
Aurseulles 3 0.4 0,31 [0 Entretet2
Tracy-Bocage 2 1,6 0,20 [ Entre2ets
Villy-Bocage 2 1.9 0.20 B Entre5et15
Epinay-sur-Odon 1 0.4 0,10 B supérieure a15
Monts-en-Bessin 1 0.6 0,10 A . ; e [ Aucun
TOTAL SCoT PBI 980 9.9 100 Source : demandelogementl4, 2023 Q@aéosn

Répartition des logements sociaux(source : demandelogementi4, octobre 2023) CONSTATSET CHIFFRES CLES
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VI - Quelle offre en logement social ?

6.3. La demande en logement social

= Selon le site internet qui établit un état des lieux du logement social dans
le Calvados (demandelogementl4.fr), 768 demandes en cours sont
enregistrées en octobre 2023.

= 44% des demandes concernent une maison, une demande sur dix un
appartement, et 43% des demandes concerne lun ou lautre, sans
préférence.

= Parmi les 768 demandes, les petits logements représentent une majeure
partie des demandes, 35,3% des demandes pour un T3, 30,9% pour un T2
et 19,9% pourun T4.

= Au cours de lannée 2022, 99 logements ont été attribués, dont 41,4%
concernait des 3 pieces, 29,3% des 4 pieces et 12,2% des 2 pieces.

Demandes . Attribution
Typologie BL Il DC en cours Typologie UL LTICD en 2022

cours (nombre) (%) 2022 (nombre) (%)
Studio 37 4,82 Studio 6 6,06
2 piéces 237 30,86 2 piéces 12 12,12
3 piéces 271 35,29 3 piéces 41 41,41
4 pieces 153 19,92 4 pieces 29 29,29
5 pieces 58 7,65 5 piéces 10 10,10
6 piéces et + 8 1,04 6 piéces et + 1 1,01
En colocation 4 0,62 En colocation 0 0
TOTAL 768 100 TOTAL 99 100

Demandes et attributions des logements sociaux par type
(source : demandelogementi4, octobre 2023)
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VI - Quelle offre en logement social ?

6.4. Une offre de logements sociaux a adapter aux besoins Répartition des logements sociaux par type
(source : demandelogement14, octobre 2023)
= Bien gu'essentiels a de nombreux ménages, les logements sociaux = Concernant la  taille des Parc de Parc de
présentent parfois des caractéristiques qui ne correspondent pas ou logements, le parc social se Typologie logement logement
plus aux attentes des populations visées. Il est alors nécessaire de se compose a 70,2% de logements social (nombre) _social (%)
questionner sur les réels besoins des habitants en termes de logement de taille intermédiaire (3 ou 4 |Studio 19 1,94
social et la composition actuelle du parc, afin de répondre de maniére pieces), répondant ainsi a la |2Piéces 176 17,96
cohérente ala demande. En octobre 2023 : demande la plus courante et |3Pieces 349 35,61
- Le parc social comprend 980 logements, dont plus de la moitié sont adaptee a un grand nompre .d.e ;p;:::: 38369 3;'729
composés de 3 pieces (35,6% du parc social global) ou de 4 pieces me”s' Neanm0|rl18, cela S|gn|f|e spiécese“ 1 1'12
(34,6%), soit au total 688 logements sur 980. également que Igffre de petits (2P - '
logements est limitée (19,9%). De |En colocation 0 0,00
- Les logements sociaux de 2 pieces représentent 18% du parc social plus, la diminution de la taille des [TOTAL 980 100

soit 176 logements, et 30,9% des demandes en cours, soit 237
demandes. Le parc de logements de 2 pieces actuel ne permet pas de
répondre al'ensemble des demandes en cours en octobre 2023.

- Concernant les logements de 3 pieces, la demande actuelle est de 271
logements, le parc en comprend 349. Enfin, 37 demandes en cours
portent sur des studios, or le parc n'en comprend que 19, tous occupés
actuellement.

Cette comparaison entre la demande et l'offre met en évidence une
inadaptation du parc de logements sociaux par rapport aux demandes
actuelles. Ces demandes s'orientent davantage vers des petits
logements, ce phénomene est a corréler avec la diminution du nombre
de personnes par menage.

Des programmes de construction de nouveaux logements sociaux sont
en cours de gestation sur le territoire. Il semble toutefois indispensable
de porter d'autres projets de ce type dans l'avenir pour répondre aux
besoins et faciliter le parcours résidentiel sur le territoire de PBI.

meénages et l'augmentation du nombre de personnes vivant seules
accentue la nécessité de disposer de logements plus petits, afin de
répondre aux besoins actuels des habitants et d'anticiper les évolutions
sociétales présentes et futures.

= Enfin, concernant I'ancienneté du parc social du SCoT :

-Le parc de logements sociaux 11% g 6%
de lintercommunalité est i
majoritairement ancien, prées de
la moitié des logements ont été
construits avant les années 1980
(48,8%).

-96,2% des logements sont
classés D ou moins en termes de
performances énergétiques.

Moins de 5 ans

Entre5et10ans
m Entre 10 et 20 ans
® Entre 20 et 40 ans
® Entre 40 et 60 ans
B Plus de 60 ans

Age des logements sociaux en 2022
(source : INSEE, 2022)

= || faut alors étre vigilant quant a la vétusté de certains logements,
ainsi qu'a leurs performances énergétiques.
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VI - Quelle offre en logement social ?

6.5. Evolution récente du parc de logements sociaux

= Depuis 2015, le parc de logements sociaux du SCoT Pré-Bocage n‘a pas
connu progression significative.

- Entre 2015 et 2022, le territoire a etoffé son parc social en construisant 1.24 114
11 logements sociaux neufs, pour une progression qui reste donc tres
relative (+0,31%).

- Auler janvier 2022, le territoire du SCoT compte 979 logements sociaux.

0,51

= |amajorité des nouvelles constructions sont localisées dans la commune -0.04

de Villers-Bocage, qui est celle qui a concentré lentiereté des
constructions neuves de logements sociaux depuis 2015 (+11 logements
neufs). La commune bénéficie de caractéristiques recherchées par les
locataires de logements sociaux (proximité des commerces, services,
équipements).

SCoT Pré-Bocage Calvados Normandie France

Evolution comparée du parc de logements sociaux entre 2021et 2022 (source : INSEE, 2022)

= Concernant l'évolution des parcs de logements sociaux a plusieurs
échelles territoriales au cours de I'année 2021, nous constatons que le
territoire du SCoT enregistre une évolution plus élevée que toutes les
autres échelles d'analyse :

- Une évolution équivalente a celle de la France, bien que Iégerement plus
élevée (respectivement +1,24% et +1,14%), entre 2021 et 2022.

-Une évolution bien supérieure comparée a l'échelle départementale CONSTATSET CHIFFRES CLES
(+0,51%) et qu'a I'échelle régionale qui connait une légére réduction de
son parc social global(-0,04%).
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VIl — Quel prix de I'immobilier ?

7.1. Des prix de I'immobilier qui diminuent a mesure que I'on s'éloigne de I'agglomération
caennaise

Prix m?-

= En 2023, le prix de l'immobilier varie selon les communes de PBI en fonction de leur situation Communes appartement Prix m?- maison
géographique, la desserte et la demande. Les Monts d'Aunay (siége) 1540 € 1580 €
= De maniére générale, les prix sont plus élevés dans les communes les plus proches de [Villers-Bocage 2530 € 2349 €
lagglomération caennaise. Plus les communes sont éloignées des péles majeurs [ValdArry 2640 € 2200€
(notamment Caen), moins les prix sont élevés. Selon « Meilleurs agents », depuis une dizaine |Caumont-sur-Aure 1990 € 1450 €
d'années, le prix de limmobilier a augmenté de +44,5% dans le Calvados qui constitue le |Aurseulles 2410 € 1850 €
département ou les prix sont les plus élevés de Normandie. Cette augmentation pose la g:::::;es f%gg 112?735
question de l'accession a la propriété principalement pour les jeunes et les primo-accédants. Dialan sur Chaine 1530 € 1570€
PO F— S— s L Val de Dréme 1590 € 1340 €
) s S Villy-Bocage 2570 € 2355 €
iy Epinay-sur-Odon 1730 € 2196 €
i) Malherbe-sur-Ajon 1600 € 2242 €
Stk Landes-sur-Ajon 1820 € 2095 €
L m Monts-en-Bessin 2640 € 2432 €
- Bonnemaison 1470 € 1848 €
Longyvillers 1730 € 1965 €
Tracy-Bocage 2460 € 2177€
Courvaudon 1470 € 1910 €
Maisoncelles-Pelvey 1730 € 2175 €
Brémoy 1600 € 1336 €
Amayé-sur-Seulles 2430 € 2285 €
Parfouru-sur-Odon 2560 € 2412 €
Maisoncelles-sur-Ajon 1690 € 1705 €
@ Saint-Pierre-du-Fresne 1710 € 1719 €
@-3& - Les Loges - 1811 €
z Saint-Louet-sur-Seulles 2470 € 1956 €
W‘% : Le Mesnil-au-Grain 1630 € 1935 €
Calvados 3405 € 2784 €
CONSTATSET CHIFFRES CLES Prix au m? par typologie de logement en 2023

(sources : Meilleursagents et Efficity, 2023)
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VIIl — Diagnostic habitat : synthese et enjeux

CONSTATS

«

Une augmentation constante du nombre de logements et un écart qui s'accroit avec I'évolution du nombre d'habitants, témoin du
desserrement des ménages et du vieillissement en cours dans la population

Une densité de logements bien plus importante dans les poles territoriaux (notamment a Villers-Bocage et Aunay-sur-Odon)

Une part faible de résidences secondaires, dont I'offre se concentre principalement dans I'ouest du territoire

Une part globale de logements vacants qui se maintient a un niveau « normal » et qui ne constitue pas de problématique particuliére pour la
majorité des communes, sauf la partie ouest du territoire ou la vacance se fait plus présente et davantage structurelle

Un parc immobilier qui vieillit : plus de la moitié des résidences principales ont été construites avant les premieres réglementations
thermiques (1974)

Une faible diversité du parc de logements marqué par une prédominance de maisons, de grands logements et des propriétaires-occupants
Des ménages qui s'installent durablement et qui reflétent la présence d'un parc immobilier insuffisamment diversifié

Un rythme plutét soutenu de constructions neuves ces derniéres années, avec un pic de production en 2021

Des logements sociaux qui se concentrent sur les péles du territoire et dont le nombre peut sembler insuffisant face aux demandes de la
population et aux besoins du territoire

Des prix en baisse a mesure que l'on avance vers l'ouest et que I'on s’éloigne de I'agglomération caennaise, ce qui explique l'intérét des jeunes
ménages et des primo-accédants pour le territoire de PBI

QUESTIONNEMENTS /7 ENJEUX

Poursuivre une production de logements essentielle sur un territoire ou la décohabitation (desserrement des ménages) et le
vieillissement de la population appellent a la création d’habitats

Soutenir la production de logements pour permettre également d'éviter une hausse des prix de 'immobilier sur le territoire

Diversifier le parc immobilier pour répondre aux besoins évolutifs de la population et des ménages

Adopter une stratégie qui permet de répartir de facon efficace la production d’habitats nouveaux, en fonction des dynamiques
territoriales et des priorités identifiées

Prioriser la résorption de la vacance de logements sur les secteurs les plus concernés

Soutenir la production de logements sociaux, solution qui permet de répondre aux besoins de certaines catégories de population dans
un contexte immobilier tendu
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.1. Composition et évolutions récentes de la population active

«

L'Insee considére que la population en &ge de travailler est comprise entre 15 et 64 ans,
ce qui représente 15 071 personnes sur la Communauté de Communes Pré-Bocage
Intercom en 2020.

La part représentée par les actifs au sein de cette population agée de 15 a 64 ans a
augmenté de plus de trois points sur le territoire intercommunal au cours de la période
2009-2020(passant de 75,7% a 78,8%).

Pour autant, l'accroissement de la part d'actifs dans la population ne signifie pas
forcément qu’il y a davantage de personnes qui travaillent, étant donné que cette
catégorie des actifs regroupe a la fois les actifs ayant un emploi, mais aussi les actifs
sans emploi et donc au chémage.

Alors que les actifs ayant un emploi représentaient en 2009 92,4% du nombre total de
personnes actives dgées de 15 a 64 ans, ce taux a depuis sensiblement baissé pour
atteindre 91,8% en 2020 sur PBI.

Une baisse trés relative (-0,6 point) mais qui illustre tout de méme un niveau d'activité
en légere baisse sur ces onze dernieres années.

Une évolution qui est principalement due a la crise financiere de 2008 qui s'est
propagée a I'économie réelle, avec un impact fort sur I'emploi en France au début des
années 2010. Cest ce quillustre le graphique ci-contre, avec une baisse plus
significative entre 2009 et 2014, suivie d'une réhausse progressive jusqu’'en 2020.

Le recul de l'activité ne se mesure donc pas quau niveau de la CCPBI mais bien plus
globalement a I'échelle nationale qui connait une baisse du nombre d'actifs ayant un
emploi légérement supérieure a celle relevée sur la CCPBI(-1point).

Ces chiffres sont toutefois a relativiser au vu des évolutions constatées depuis
quelques années sur le marché de I'emploi, avec une baisse significative et réqguliere du
chdémage.

PRE-BOCAGE
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77,0%
76,5%
76,0%
75,5%
75.0%
74,5%
74,0%

78,8%

m2009

m2014

m2020

2008 2014

Evolution de la part représentée par les actifs dans la population
de 15 a 64 ans entre 2009 et 2020 (en % )(source : INSEE, 2020)

2020

82.4%

91,8%
I'QTI

SCoT Pré-Bocage

89,1% 88,7% .
88,3%

87,5% =
87.0% 87.3%
I BIﬁE%I 8E‘O%I

Calvados Normandle France

B Actifs ayantun emplol 15 a 64 ans en 2009 B Actifs ayant un emploi 15 a 64 ans en 2014

® Actifs ayantun emplol 153 84 ans en 2020

Comparaison par territoire de I'évolution du taux d'actifs ayant un emploi parmi la
population active entre 2009 et 2020 (en %)(source : INSEE, 2020)
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.1. Composition et évolutions récentes de la population active

e7 PRE-BOCACE  Taux de chdmage par commune du territoire du SCoT (2020)

= N A = 4
N
’ Fead \_ \

£. / / :
: __-,.UJ =Y ZV_H‘-%‘_\HH—‘WJ \_\h_

BONNEMAISON

Taux de chémage (%)
\ [ ] inférieur as

“ ] Entre5et7

I Entre7et10

B Entre10et 15
B supérieurals
Source : INSEE, 2020 @géq_:i:'l e
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| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.2. Les catégories socio-professionnelles composant la population active

» |Lesactifsde 15 a 64 ans habitant sur le territoire en 2020 sont en majeure partie des employés(29%), suivis de prés
par les ouvriers (28%), puis par les professions intermédiaires (24%), les cadres (9%), les artisans, commergants et
chefs d'entreprise (6%) et, enfin, les agriculteurs(4%).

= Avec comme CSP majoritaires les employés et les ouvriers (57% des actifs en cumulé), la population active de PBI
se compose de personnes dont I'emploi affiche finalement les niveaux de qualification les moins élevés. Il s'agit
d'emplois qui concernent beaucoup les jeunes, les hommes en majorité cété ouvriers et plutét les femmes en
majorité coté employés. Il est aussi question des emplois qui sont en moyenne les moins rémunérateurs et les plus
vulnérables en cas de conjoncture économique défavorable.

= Une répartition des CSP au sein de la population active qui fait écho au niveau de qualification global observé sur le

. . . . . epe . Agriculteurs = Artisans, Comm., Chefs entr.
territoire : en 2020 sur PBI, 59% des personnes non scolarisées de 15 ans ou plus avaient un niveau de qualification TR A
inférieur au baccalauréat, contre 55% dans le Calvados et 51% en France. = Employes = Quvriers

. , . . , , , . Evolutionde la part représentée par les actifs
= La CCPBI abrite un nombre d'ouvriers (28%) proportionnellement plus élevé qu'en moyenne au niveau du Calvados dans ,apopu,at,%n de,‘;d,ﬁ,ansgmmzouget
(24%), de la Normandie (26%) et de la France (21%). La proportion d’agriculteurs est également nettement plus 2020(en %)(source : INSEE, 2020)
importante sur PBI (4% contre 1a 2% ailleurs en moyenne) ce qui refléte le caractére rural du territoire. A linverse,
les cadres et professions intellectuelles supérieures sont moins représentées parmi la population active de PBI
(9%) gqu'au niveau des autres territoires de comparaison (14% dans le Département, 12% pour la Région et 17% en
France).
35%
60% 59% 589
30% 28% )
24% Yo 25 gl °8% =
5% ; 21% . . CONSTATSET CHIFFRES CLES
56% 55%
20% 17%]
%% . 12%] S4%
% e% 52% 9
10% - o - - o 51%
g 4%
5% .I 1% 2% 1% 50%
0% = - = 48%
SCoTPre-Bocage Calvados Normandie France
B Agriculteurs B Artisans, Comm., Chefs entr. 46%
B Cadres, Prof. intel. sup. M Prof. Intermédiaires SCoTPré- Calvados Normandie France
Employes H Quvriers Bocage
Comparaison des catégories socio;professionnelles parmiles actifsde 15 a Part de niveau de qualification inférieur au baccalauréat chez les
64 ans en 2020(en %)(source : INSEE, 2020) 15 et plus non scolarisés en 2020 (source : INSEE, 2020)
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| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.3. Un nombre d’emplois sur le territoire qui a tendance a se réduire

= [’indice de concentration d'emploi mesure le nombre d’emploi proposé sur un territoire
par rapport au nombre d'actifs résidants sur ce méme territoire. Il sert ainsi a déterminer

. Y . . g e - , . . 85,0

si un territoire est excédentaire ou déficitaire en termes d'emplois existant sur son sol

comparé ala population active qu'il abrite. 640 -
63,0

= |'indice de concentration d'emploi se mesure pour 100 actifs résidants. Ce qui signifie
gu’en cas de résultat inférieur a 100, le territoire ne dispose pas de suffisamment 520
d'emplois sur son sol pour employer 'ensemble de ses actifs résidants. A l'inverse, un  ei0
indice superieur a 100 demontre que le territoire dispose de plus d'emplois que d'actifs

et donc qu'il « aspire » des actifs habitant sur d'autres territoires. oo

= Ce schema releve bien evidemment d'une theorie purement mathématique, car méme

en cas dindice de concentration d'emploi supérieur a 100, la réalité démontre qu'un Nombre d'emplois proposés pour Nombre d'emplois proposés pour Nombre d'emplois proposés pour
el e ' . . . . o . i 100 actifsresidents sur le 100 actifsrésidents sur le 100 actifsrésidents sur le
territoire n'emploie jamais (sauf cas exceptionnels) 100% de ses actifs résidants. territoire en 2008 territolre en 2014 territolre en 2020
»= Des migrations s'effectuent quotidiennement pour bon nombre dactifs entre le Evolution de l'indice de la concentration d'emploi entre 2009 et 2020 (en nombre
territoire d’habitation (une commune, un département, une région, etc.) et celui ol se d'emploi par actifs résidants)(source : INSEE, 2020)

trouve le lieu de travail. C'est pourquoi cette analyse doit étre croisée avec celle
portant sur les déplacements entre le domicile et le lieu de travail afin d'étre plus
complete.

= Cet indice de concentration d’'emploi doit ainsi permettre de dire si, sur le papier, un
territoire voit naturellement des actifs venir d'autres territoires pour travailler du fait
d'un nombre d'emploi excédentaire, ou dans le cas inverse si une partie des actifs du
territoire se voit dans l'obligation daller travailler ailleurs en raison d'un nombre
d'emploi déficitaire par rapport a la population active.

= En 2020, PBl affiche unindice de 60 emplois pour 100 actifs résidents.

= Ce qui signifie que le territoire abrite moins d'emplois qu'il ne compte d‘actifs dans sa
population et ce qui rend logiquement plus forte la probabilité que les actifs de PBI se
déplacent quotidiennement sur un autre territoire pour aller travailler.
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| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.3. Un nombre d’emplois sur le territoire qui a tendance a se réduire

= L'indice de concentration d'emploi se révele nettement plus faible pour la CCPBI en
comparaison des trois autres échelles de territoire (cf. graphique suivant). Le 120,0
Département du Calvados fait office de territoire en capacité d'employer 100% de ses

. A _ .\ . . . . 100.0 99 100 100 97 97 g7 99 93 o8
actifs (méme si bien sir dans les faits des habitants du Département travaillent sur un '
autre territoire et inversement). Pré-Bocage Intercom appartient donc a un territoire .
dynamique en termes d'activités économique, tiré par I'agglomération caennaise et le '

. 65 g3
littoral. 60,0 50
= Alors que lindice de concentration d'emplois a connu un recul entre 2009 et 2020 sur
intercommunalité, celui-ci se maintient a des niveaux équivalents sur les autres 400
territoires de comparaison. 0o
= Cet écart avec les autres échelles de territoire reflete a la fois un caractere rural
affirmé pour PBI, mais aussi un statut pouvant étre qualifié, au moins dans certains 0
, . ep s . . SCoT Pré-Bocage Calvados Normandie France
secteurs géographiques, de « territoire dortoir » avec de nombreuses personnes quiy , ) ,

. . . B . . ® Nombre d’'emplois proposés pour 100 actifsrésidents sur le territoire en 2009
habitent sans pour autant y travailler. La dynamique économique et les emplois u Nombre d’emplois proposés pour 100 actifs résidents sur le territolre en 2014
proposes notamment a Villers-Bocage ne suffisent pas pour employer I'équivalent en = Nombre d'emplols proposés pour 100 actifs résidents sur le territolre en 2020
nombre de la population active intercommunale. Comparaison de I'évolution de l'indice de la concentration d'emploi entre 2009 et 2020

. , . . . . . . (en nombre d'emploi par actifs résidants)(source : INSEE, 2020)
= |aproximité avec I'agglomération caennaise accentue ce caractéere « dortoir » du Pré-

Bocage qui offre la possibilité a ses actifs de vivre dans des communes rurales avec un
cadre de vie de qualité, tout en disposant d'un emploi proche géographiquement grace
ala dynamique économique de Caen et de sa couronne.

CONSTATS ET CHIFFRES CLES
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| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.4. Un écart qui se creuse progressivement entre nombre d’emplois et nombre d’habitants

= |e graphique ci-contre illustre la baisse sans interruption du nombre d'emplois sur
intercommunalité depuis la fin des années 2000. Dans le méme temps, le nhombre
d’habitants a lui augmenté, avant de connaitre une légére décroissance sur la fin des 103
années 2010. L'écart entre les deux courbes montre que le territoire peine a produire 102 —Emploissurle
des emplois en proportions équivalentes au nombre d'habitants, ce qui fait le lien avec g, testitolre
I'analyse précédente portant sur I'indice de concentration d'emplois.

104

100 —Population

= Conclusion plus préoccupante : dans le cas de PBI, la baisse de lindice de g
concentration d'emplois du territoire n‘est pas liée a une augmentation du nombre

e VSN . . , : , 98
d’habitants, mais bien a une baisse réelle du nombre d'emplois proposés sur le
territoire. L
. L . , . " . o, 96
= Ce phénomene illustre le fait que le caractere dortoir et péri-urbain du territoire s'est
95

globalement affirmé au cours des années 2010. PBI a accueilli de nouveaux habitants
venus s'installer pour des raisons de qualité de vie et d'acces a la propriété individuelle, 94
mais qui en paralléle travaillent sur d’autres territoires. 2008 2014 2020

™ Augmenter I’Offre d'emplois |Ocaux est ainsi jugée comme étant indispensable par |a COmpC’rC’iSOn de l'évolution de Iapopulatlon etdes empIOIS entre 2009 et2020(surune
. - . . o base 100 en 2009)(source : INSEE, 2020)
CCPBI, notamment a travers limplantation de nouvelles entreprises sur le territoire.
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| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.5. Les emplois proposés sur le territoire

On observe un parallele assez net entre les emplois occupés par les actifs vivant sur le
territoire et les emplois existants sur PBI.

Parmi les actifs dont I'emploi se situe sur le territoire intercommunal, les deux CSP les
plus représentées sont la encore les ouvriers et les employés (30% chacune). La
proportion d'actifs ouvriers travaillant sur la CCPBI (presque un actif sur trois) est ainsi
nettement plus forte qu'ailleurs en moyenne : 23% dans le Département, 25% en
Normandie et 20% en France (métropole et Outre-mer). De nombreux emplois proposés
sur le territoire sont donc ainsi des emplois liés a lactivité industrielle et a la
construction.

Une proportion d'ouvriers soutenue notamment par les entreprises de Villers-Bocage :
43% des emplois proposés surlacommune releve de la CSP des ouvriers.

De méme, les métiers liés a l'agriculture sont en moyenne trois fois plus nombreux (en
proportions)dans le Pré-Bocage (6%) que sur les autres territoires d'analyse : 2% pour le
Département, la Région et le territoire national.

Les emplois de cadres sont en revanche nettement moins représentés parmi les
emplois proposés sur le territoire : seulement 6% sur PBI, contre 14% dans le
Département, 13% en Normandie et 19% en France.

Les professions intermédiaires s'affichent elles aussi dans des proportions inférieures a
celles des autres territoires (20% pour PBI, 26% sur les autres territoires).

CONSTATSET CHIFFRES CLES

«

PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE

= Agriculteurs

= Artisans, Comm., Chefs entr.
Cadres, Prof. Intel. sup.
Prof. Intermédiaires

= Employes

® Quvriers

Répartition des types de catégories socio-professionnelles travaillant sur
le territoire en 2020 (source : INSEE, 2020)

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
350%
20%
10%

0%

SCoT Pré-Bocage Calvados Normandie

B Agriculteurs B Artisans, Comm., Chefs entr.

B Cadres, Prof. intel. sup. B Prof. Intermédiaires

= Employés Ouvriers

Types de catégories socio-professionnelles travaillant sur chaque territoire de
comparaison en 2020 (source : INSEE, 2020)
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| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.5. Les emplois proposés sur le territoire ikl

batiment 13

Un territoire d'artisans

= Avec 7% de représentation parmi les actifs travaillant sur le territoire, la catégorie socio-

professionnelle des artisans, commergants et chefs d'entreprises saffiche sur PBI dans des kil

proportions équivalentes a celles des niveaux départemental, régional et national. el
Plombler,
= Tousles corps de métiers de I'artisanat sont présents sur le territoire de PBI, méme si: S
chauffagiste
Q Les entreprises générales du batiment ne représentent que 1% des métiers d'artisanat sur PBI, i
contre 7% en moyenne en France,
Menuisier,
O Les macgons sont eux aussi moins représentés sur lintercommunalité (12% des métiers d'artisans) bl
qu‘ailleurs en moyenne (20% en France),
U Les menuisiers, charpentiers et serruriers représentent a I'inverse une part importante, de l'ordre Répartition des métiers artisanaux en 2021
de 29% dans le Pré-Bocage, contre 17% en moyenne en France. sur la CCPBI(source : INSEE, 2021)

40%

Des métiers de 'administration en hausse au détriment des autres catégories . 3%

37%
30% - 0%

= Parmi les types d'emplois occupés par les actifs qui travaillent sur le territoire de PBI,

seuls ceux qui relévent de I'administration publique et de la santé représentent un poids %% 23%

plus important en 2020 comparé & 2009. 20% =
= | esautres secteurs ont tous vu leur représentation diminuer durant cette période. 5%

. , L. " . R , 10% B% oo

= | a baisse constatee dans les métiers de lindustrie est peut-étre la plus préoccupante car i 5%

elle concerne finalement un secteur d'activités qui est historiguement important sur le II .

territoire du pré-bocage, en particulier pour des communes comme Villers-Bocage. 0%

" . , . , e e, . . , . . Agriculture Industrie Construction Commerces/ Administration
L'industrie représente un domaine d'activités qui emploie les catégories de population les Services/  publique etSanté
plus vulnérables et donc les plus menacées socialement en cas de baisse d’activité. i i

= 2009 w2020

Evolution des types d'emplois occupés par les actifs sur le territoire (lieux de
travail)entre 2009 et 2020 (source : INSEE, 2020)
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| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.6. Les migrations entre domicile et lieu de travail
30% 29% 3%
Un territoire ou une majeure partie des actifs travaillent ailleurs
25%
= En 2020, seulement 20% des actifs de la CCPBI travaillaient sur leur commune d’habitation. En . )
parallele, 29% des habitants du Calvados travaillaient sur leur commune de résidence. Un taux =
qui grimpe a 30% pour les habitants de Normandie et a 33% pour les Francais en moyenne. lly a 15%
donc un écart important entre PBI et les autres territoires de comparaison. -
= Ce taux inclus également les actifs habitant et travaillant dans le Pré-Bocage puisque les -
échanges quotidiens entre lieu de travail et lieu d’habitation peuvent se faire entre deux »
communes de 'EPCI. Par exemple, la commune de Villers-Bocage constitue notamment un lieu " SCoTPré-Bocage  Calvades Narmandis Francs

d'emplois pour un nombre important d'actifs habitant sur le territoire. Comparaison de la part d'actifs travaillant dans leur commune de

= Aprés avoir augmenté durant plusieurs décennies, le nombre dhabitants se maintient résidence en 2020 (source : INSEE, 2020)
globalement au méme niveau. En parallele, le nombre d'emplois proposés sur le territoire de PBl  "**
a tendance a diminuer, si bien que davantage d’habitants se trouvent dans l'obligation de sortir **

au quotidien de leur territoire de résidence pour pratiquer leur métier.

B0t
BO%
70%
= |Le territoire se retrouve alors confronté a un phénoméne de périurbanisation de ses s
communes. Celles-ci voient leurs actifs travailler sur les bassins d'emplois de St-L6, Bayeux, 3%
Vire et surtout Caen qui proposent plus d'emplois que le territoire de PBI. Les actifs habitant sur “**
le territoire du Pré-Bocage travaillent pour 72% d’entre eux dans le Département du Calvados. **
Une tendance en hausse depuis 2009 ol ce taux était de 69%. j:; s

= En parallele, la part d'actifs du territoire travaillant dans sa commune de résidence est en recul, o

\ ' . . P SCoT Pré-Boca Calvados N ndie Fran:
passant de 25% en 2009 & 20% en 2020. La part d'actif travaillant dans un autre Département e saesiion s S o g
normand est quant a elle en hausse (+3pts), ce qui peut témoigner d'un renforcement de ® dansune autre réglon en France métropolitaine
’ e el N . ® dansun autre département delaréglonde résidence
_ lattractivite de la Manche (et de St-L6 ?) pour les actifs de PBI. = dans1e departement de résidence
80% 69% 70% 72% = dans la commune de résldence
60%
40% Comparaison par territoire de la commune de résidence et du lieu d'emploi en
s i i ﬁ N Evolution du lieu 2020(source : INSEE, 2020)
3% 2% oo 5% 2% 0% 5% 2% 0w d'emploi pour les z
0% 2009 2014 2020 act”‘s hab’tants sur CONSTATS ET CHIFFRES CLES
W dans|acommune de résidence I'e territoire
B dans|e département derésidence intercommunal entre
mdans un autre département de larégionderésidence 2009 et 2020
B dans une autre région en France métropolitaine (SOUI’CE : INSEE,
dans une autre région hors de France métropolitaine (Dom, Tom, étranger) 2020)
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| — Caractéristiques et évolution de I'emploi

1.6. Les migrations entre domicile et lieu de travail

Une forte dépendance a l'usage de la voiture

= Alors qu'en France 19% des ménages ne possédaient pas de voiture en 2020 (15% dans

. . .y s . , 60%
le Calvados et en Normandie), cette particularité ne concernait que 7% des ménages

52%

habitant sur le territoire du Pré-Bocage. 50% 48% 47% 479
= En 2020, 52% des ménages de la CCPBI possédaient au moins deux voitures, soit une al% . S8
proportion clairement supérieure a celle des autres territoires (38% pour le Calvados, 34%
38% pour la Normandie et 34% en France). 30%
= Ces chiffres démontrent |a encore le caractére rural du territoire, sur lequel les moyens 559, 19%
de transports alternatifs a la voiture individuelle sont beaucoup plus limités, voire ke =
absents dans certaines zones géographiques et ne peuvent donc répondre aux besoins 0% 7% I I
essentiels des ménages en termes de mobilités, notamment pour les actifs. L'absence 05 .
de ligne ferroviaire sur le territoire ne permet pas aux gens de disposer d'un mode de SCoTPré-Bocage calvados Normandie France
déplacement alternatif a la voiture et efficace. De plus, la cadence des lignes de bus qui ENapasdevoiture  MPossédeunevoiture M Posséde deux voltures ou+

desservent les communes de PBI est percue comme étant insuffisante pour pouvoir

rivaliser efficacement avec la voiture. Comparaison de I'équipement des ménages en automobiles en 2020 (source : INSEE,

2020)
= A celas'ajoute un réseau routier dont I'axe majeur et traversant est I'A84. Une autoroute
gratuite qui permet de rallier le bassin d’'emploi voisin le plus dynamique et le plus fourni
(Caen et son agglomération). Les autres axes routiers structurants (RD6, RD8, RD11,
RD577, RD675) permettent quant a elles de se rendre sur les autres poles voisins. Cela
incite donc en quelque sorte a utiliser un véhicule automobile qui permet une plus
grande souplesse et une meilleure efficacité dans ses déplacements. La majeure partie
des ménages étant constitués de deux actifs, cela explique cette forte proportion dau
moins deux voitures rattachées en moyenne a chaque foyer d’habitation. CONSTATSET CHIFFRES CLES

= En 2020, 41% des ménages de lintercommunalité ne possédaient qu'une voiture, soit
un taux plus faible que celui des autres territoires de comparaison. Sur un territoire a
dominante rurale comme PBI, ce schéma concerne avant tout les ménages plus ageés,
pour la plupart a la retraite et donc n‘ayant pas de besoins trés importants en
déplacements quotidiens, ce qui justifie le fait de ne posséder qu'un seul véhicule par
menage.
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2.1. Typologie et dynamique de création des entreprises

«

DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

Il — Le tissu entrepreneurial

En 2021, la CCPBI comptabilisait pres de 1200 entreprises implantées sur son territoire.
Parmi elles, 328 (27%) étaient des entreprises commerciales, de transport,
d'hébergement et de restauration. Ce domaine d'activité a un poids relativement proche
de ce que l'on reléve au niveau du Calvados (30%), de la Normandie (30%) et de la France
(28%). Des métiers importants pour accueillir des visiteurs et des professionnels.

Le nombre dentreprises liees au domaine de la construction est également assez
important : 209 entreprises, soit 17% et un taux supérieur a la moyenne des autres
territoires. Ce qui, mis en parallele de I'analyse précédente, permet de dire que PBI abrite
un certain nombre de petites entreprises de constructions étant donné qu‘a l'inverse la
part représentée par les actifs travaillant dans le domaine de la construction est
inférieure a la moyenne nationale.

Il en va de méme pour les entreprises de I'industrie : avec 9% de
représentation, celles-ci sont plus représentées a PBI
qu‘ailleurs en moyenne (6% en France). Et pourtant, la part
d'actifs travaillant dans ce domaine est en recul depuis 2009.

Les entreprises industrielles et de construction sont
fréquemment desservies par des véhicules imposants de type
poids lourds. Leur implantation sur un territoire comme celui de
PBlI est donc facilitée par la présence daxes routiers
structurants et notamment par 'A84, autoroute gratuite.

Normandle

. ﬁ‘l’i

Calvados

A linverse, la présence d'entreprises de linformation et de la
communication est moins importante sur PBI (1%, contre 3%
sur les autres territoires de comparaison). C'est sensiblement la
méme chose en ce qui concerne les entreprises dactivités 0%
immobiliere, financiéere et d'assurance.

SCoTPre-
Bocage

20%

France ' 692 080 1480 636 721891 [isirsd

. 6247 1401 36 851 6304 4780

B Ets de I'industrie
Ets de la construction
® Ets comm, transp, restau héberg.
® Ets dinformation et communlication
® Ets financleres et d'assurance
® Ets d'activités Immobiliéres

B Ets d'activités speécialisées, scient et techn, et
actlvités de servadm et de soutlen

= Fct du secteur adm publ, enseign, santéetaction
sociale

B Ets des autres activités de services

Typologies des entreprises de la commune au 31décembre 2021(source : INSEE, 2021)

= Ets del'Industrie
Ets dela construction

B Ets comm, transp, restau héberg.
19318
H Ets d'information et communication

B Ets financiéres et d'assurance
H Ets d'activites Immoblliéres

B Ets d'activités spéclalisées, scient et techn, et
actlvités de serv adm et de soutien

B Fct dusecteur adm publ, enseign, sante et action
soclale

Ets desautres activitées de services

40%

60% 100%

Comparaison par territoire de la typologie des entreprises au 31décembre 2021(source : INSEE, 2021)
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

Il — Le tissu entrepreneurial

2.1. Typologie et dynamique de création des entreprises

«

Entre 2013 et 2022 inclus, soit dix années entieres, la CCPBI a enregistré sur
son sol pres de 1 734 créations d'entreprises. Une grande partie de ces
créations sont intervenues entre 2019 et 2022, avec 860 entreprises créées
durant ces quatre années, soit prés de 50% du total d'entreprises créées en
dix ans.

Entre 2016 et 2021 inclue, le nombre dentreprises créées sur
lintercommunalité a suivi un rythme soutenu, souvent équivalent voire
supérieur a celui des autres territoires de comparaison (sauf en 2019).

Le rythme a légerement diminué entre 2021 et 2022 mais reste a un bon
niveau, équivalent a ceux des autres territoires.

La baisse de rythme des derniéres années peut sans doute trouver son
explication dans la pandémie de Covid-19 qui semble avoir clairement porté
atteinte ala dynamique de I'ensemble des territoires entre 2020 et 2021.

Plus réecemment, la Iégere baisse enregistrée s'explique principalement par
une baisse sensible du rythme de création des entreprises industrielles et de
la construction.

Les créations d'entreprises immobilieres, d'activités de services et des
domaines de I'enseignement, de la santé et de I'action sociale sont en hausse
depuis 2020 sur le territoire du Pré-Bocage.

PRE-BOCAGE
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15%
14%
13%
12%
1%
10%
9%
8% |

7%
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=o—=3CoT Prée-Bocage =-+-Calvados =e—Normandie =+=France

Comparaison par territoire du rythme de création d'entreprises entre 2013 et 2022 (source :
INSEE, 2021)
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Il — Le tissu entrepreneurial

2.2. Localisation des entreprises

Des entreprises avant tout implantées dans les communes poéles du territoire «7 PRE-BOCAGE Nombre d'entreprises par commune du territoire du SCoT (2020)

= |escommunes qui concentraient le plus d'entreprises en 2020 sont :
U Les Monts d’Aunay : 212 entreprises
U Villers-Bocage : 209 entreprises
U Caumont-sur-Aure : 142 entreprises
Q Val d'Arry : 129 entreprises
U Aurseulles : 76 entreprises
U Cahagnes: 71 entreprises

U Seulline : 55 entreprises

(CAHAGNES]
:
= Une répartition sans surprise, correspondant avant tout aux communes qui
concentrent les principales zones d'activités du territoire. "*

= Les entreprises sont ainsi plutét bien réparties dans le Pré-Bocage, ce qui
limite les distances de déplacements pour les actifs résidents qui sont
employés sur le territoire.

Nombre d'entreprises
[ Inférieur 310
+ [J Entre10et25
" [ Entre 25 et 50
I Entre50et 75
P [ Entre75et 100
A ° e Il Supérieur 4100

Source : INSEE, 2020 Qeéosiw
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Il — Le tissu entrepreneurial

2.2. Localisation des entreprises

Des zones d'activités principalement situées sur six communes

= |escommunes concernées par les principales ZAE sont :
U Les Monts d’Aunay : 3 ZAE
Q Villers-Bocage : 2 ZAE
U Caumont-sur-Aure : 1 ZAE
Q Val d'Arry : 1ZAE (en développement)
U Seulline : 2 ZAE
U Maisoncelles-Pelvey : 3 ZAE

» Le SCoT approuvé en décembre 2016 cible trois ZAE en tant que
« zones stratégiques » (niveau 1) pour le développement de
I'activité économique sur le Pré-Bocage et l'accueil de nouvelles
entreprises :

Q Villers-Bocage : La Cour au Marchand et Les Noires Terres
QO Les Monts d’Aunay : zone industrielle d’Aunay-sur-Odon

O Seulline(Coulvain): zone Eco 5

» La ZAE du Val d’Arry (Tournay-sur-Odon) est quant a elle ciblée
pour un développement a venir. Celui-ci était présenté comme
étant la priorité numéro 1en ce qui concerne les zones d'activités
économiques du territoire.

= | a localisation des ZAE est finalement assez centralisée sur le
territoire, ce qui s'explique essentiellement par la présence a
proximité de ces zones des principaux axes de transport routier
présents sur le territoire (A84, RD6, RD8).

« PRE-BOCAGE
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¢« PRE-BOCAGE Localisation des zones d'activités de la CCPBI(2024)

Val d'Arry
(Tournay-sur-Odon)

' illers-Bocage
‘ La Cour au Marchand
_,"q

ZA de Caumont-
'Eventé

{5 Les Noires Terres

Seulline
ZA de Coulvain

‘:5 Zone d'activites

Anlzm
—
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lll — Lactivité touristique

3.1. Les lieux et éléments d'intérét touristique sur PBI

quant a eux par leur architecture née de la reconstruction d'apres-guerre.

Avec son aspect rural et son bocage dont il tire son nom, le territoire du
Pre-Bocage peut constituer un intérét pour les promeneurs et personnes
alarecherche d'une « mise au vert » loin de l'agitation urbaine.

Parmi les variantes du GR221 (reliant Coutances a Pont-d’'Ouilly), deux
passent par PBI : le GR221A et le GR221C, permettant de traverser la Forét
domaniale de Valcongrain, mais aussi daller de Caen jusqu'au sud de PBI
en suivant I'Odon. Ces GR concernent donc principalement les parties est
et sud-est du territoire, comme indiqué sur la carte ci-contre.

Le sud de PBI est finalement la partie du territoire qui abrite le plus
d’'espaces boisés, depuis Les Monts d’Aunay et jusqu’a Dialan-sur-Chaine
et Brémoy. Entre la Forét domaniale de Valcongrain, le Bois de Buron et le
Bois de Brimbois, 'ensemble forme un corridor boisé implanté en sommet
de coteaux et qui marque ainsi les paysages.

Le territoire du Pré-Bocage abrite par ailleurs un certain nombre de
chateaux, de manoirs ou encore de moulins, tous détenus par des
propriétaires privés et non ouverts au public. Il s'agit donc plus d'une
richesse patrimoniale que d'un véritable outil touristique.

Le souterroscope des ardoisieres, situé a Caumont-sur-Aure, propose des
visites touristiques d'une ancienne mine d'ardoises, fermée ily a 100 ans.

Créé en 1977, le parc zoologique de Jurques (Dialan-sur-Chaine) abrite
pres de 700 especes d'animaux. Avec plus de 100 000 visiteurs par an,
c’est le site touristique le plus visité du Pré-Bocage.

Les centres-bourgs de Villers-Bocage et d’Aunay-sur-Odon se distinguent

Principaux sites touristiques et éléments remarquables sur le territoire de PBI

i o,

‘e [ vq

Bati remarquable
‘7;:! Chateau

-

"’“‘ Abbaye

&

4. Mont Eglise
A
“:3‘“ Vue remarquable o
‘“ Moulin - Forét remarquable
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

lll = L'activité touristique

3.2. Les hébergements touristiques existants sur PBI

) ) ) ) L Principaux hébergements touristiques sur le territoire de PBI
= |Les hébergements daccueil présents sur le territoire intercommunal se

o " A ) e W
composent principalement de gites et de chambres d'hotes : 29 sont recensés - "g‘a?"’ .
au total sur le site internet www.qgites-de-france.com/fr, sur un total de 15 - I B
communes(en bleu sur la carte ci-contre).

= |'offre hoteliere n'est présente que sur les communes des Monts d’Aunay (dans
la commune déléguée d’Aunay-sur-Odon) et de Villers-Bocage, ce qui est
finalement assez restreint.

= Lacommune déléguée d’Aunay-sur-Odon dispose d'un camping municipal situé
en sortie du bourg, au niveau de la RD8.

= Depuis 2004, Villers-Bocage dispose du label « Village-étape ». Celui-ci peut
étre attribué aux communes de moins de 5000 habitants et situées aux abords
d'un axe routier structurant, quil s'agisse par exemple d'une autoroute (sans
péage) ou dune route nationale. Villers-Bocage est la seule commune du
Calvados a bénéficier de ce label qui permet de signaler aux automobilistes la
présence a proximité dun ensemble de commerces, de services et
d'hébergements.

i)

Taaa~  Hotel

- Gites et chambres d’'hétes (nombre)

CONSTATSET CHIFFRES CLES

Hétel « Au vieux puits » dans le centre de Villers-Bocage
(source : Géostudio)
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.1. Un territoire de proximité concurrencé par les poles d'attractivité commerciaux

Pré-Bocage est un territoire péri-rural disposant de commerces de proximité mais dispensé d'une offre commerciale complete. L'offre non-alimentaire
est fortement concurrencée par la proximité de la CU Caen La Mer ou la CA Saint-L6 Agglo accessibles a 30 minutes et regroupant une offre majeure de

Grandes et Moyennes Surfaces en non-alimentaire.

« Lalimentaire est mieux structuré avec une densité de 477 m? en - ; - sy T
alimentaire pour 1000 habitants, mieux que la moyenne francaise ‘ e L ,," > »
a 370m%1000hab. Les grands péles dattractivité commerciale cC de Bayeux Intercom
ont peu dimpact sur l'alimentaire. % = 360000 m? 0

. . . DENSITE DENSITE DENSITE NON- ; . e naa &1,
NOMDELEPCI  Villesprincipales TOTAL  ALIMENTAIRE  ALIMENTAIRE 2 ; B
95000 m _. e ol
CCCeeurde | Les Villages Vovéens . , Y = .
Beauce Toury 013 316 196 CUR | Y " Y w0 ,_,“-:2\'
. | gimman / § o
, CA Saint-Lé Agglo ! N " %
CC Fumel Vallée Fumel 1009 485 543 .; P fj' 2 A
du Lot Montayral .:.:.'I':‘ Nt fj CcC ?ré—Bocf:‘ge Intercom F——
‘:,::\.(::’ ¢ “’ :;H‘. : ! - ;‘;,}' L ¥ I
CC Pré-Bocage Vlllers-BOf:age 715 477 238 et =
Intercom Les Monts d’Aunay 2 _
17 745“m & ok
CC Billom Billom y, S0 Ry (g :
Communaute Mur-sur-Allier tad 129 1 A 5 33
A s . P at Surface de plancher
CcC Brgsse et Bage-Dommartin 145 548 597
Saobne Replonges . CC Intercom de la Vire au'Noireau - Alimentaire
MOYENNE EPC! entre 20 et 30 k 804 386 418 Sl . o PR - Non alimentaire
habitants Sources: L8A Expert, 2023 - ADEUS, 2020
Caen lamer Normandie CU 1300 m
Répartition du plancher commercial supérieur 2 300m? de surface de vente
Saint-Lé& Agglo 1250 m?
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

L'alimentaire représente 2/3 de l'offre en Grandes et Moyennes surfaces
et tire la dynamique de l'offre. Le non-alimentaire est sous-représente.

Villers-Bocage concentre 70 % tandis que Les Monts d'Aunay (21%) et
Caumont sur Aure se répartissent le volume restant de Grandes et
Moyennes surfaces.

Entre 2009 et 2022, les Commissions Départementales d’Aménagement
Commercial ont peu traité de demandes commerciales. Seulement 4
autorisations de surfaces de vente de plus de 1000 m? ont été accordées
soit un total de 6 439 m? dont 4201 m? sont en attente de construction
(Bricomarché) depuis 2022.

3 autorisations ont concerné l'alimentaire soit 2 238 m? et 38% des m?
accordés et 1 autorisation de 4 201 m? pour le non-alimentaire soit 65%
des m?accordés depuis 2009.

Volume des m? autorisés en CDAC

5000 -
4201
4000 -
3000 -
2000 -
1000 938

1000 - I I 300
0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2 2 £ 9 B X 1 o = © 2 9 5 o

S & « 8 8 8 8 R R 8 R 2 & %

Source : Préfecture Calvados, Décisions de la Commission Départementale d’Aménagement Commercial

PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE

4.2. Une offre commerciale en Grandes et Moyennes Surfaces trés concentrée

_Gﬂqmm-sur-.Aure %
& 1660 m’

Villers-Bocage
- 12444 m*

Les Monts d'Aunay
. 373Im*

Localisation et répartition des GMS Sutoce.de plancher
al'échelle de Pré-Bocage Alimertaire

Equipement de la personne

Source : LSA Expert, %
P Egquipement du foyer

2023 - Traitement AID

Bricologe Jardinage
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.3. Un commerce de proximité plus multipolarisé, diversifié et identifiable

Panorama des activités de commerces L
216 activites
8,7 activités pour 1000 habitants

4 o 18% 112 activités de commerce
! 4,5 activités pour 1000 hab.
1

72 activités de services

————-IDA] L
Mo Val d'Arry v 6% 2.9 activités pour 1000 hab.
' Caumont-sur-Aure - ; ; EY £ g
-ﬁ% @ ML whssade Buflng Touney 3 3% 32 activités de CHR
vy | ‘“":g"ge gL 18% 5% 1,3 activités pour 1000 hab.
“ ‘ Gelagnes i ;ﬁ\,‘ '.\. = \ Source:Donnéesrerrainsﬂcrobre2023/
e 2 P = Seulement Y des 27 communes disposent dune activité de
% commerce (<300m?et GMS).
;‘{.@ = Les 3 villes Petites Villes de Demain (Caumont-sur-Aure, Les
: B T Monts dAunay) concentrent [lactivité de commerces et
: 2 Les Monts d'A R . .
Dialan sur Chaine | s Mon dfunay. =, particulierement Villers-Bocage la moitié des commerces
&8 Marches o : Ao présents dans le territoire de Pré-Bocage (109 activités)
B Almentaire o e o ) ) ]
=l Ex:_gg:::: deta pessonng ! = = |es activités de commerces < de 300 m* sont réparties entre
o Exfocleon s , ' i centralités pour 167 activités contre 46 activités en périphérie.
ulture, l0ISIrs 3 Forrid ¥
B Beauté, Optigue, Pharmacie
B Services marchads 3 . . . e
Services non marchands : = Lavacance commerciale est relativement faible et maitrisée, elle
= e T i se situe a 8% soit 19 locaux vacants a I'échelle du SCoT.
B Vvacant
Source : Données terrains Octobre 2023 = | esmarchésviennent compléter ['offre surles 3 villes PVD.
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.4. Une logistique au service des industries agro-alimentaires

L'activité logistique est dépendante de la dynamique démographique et du tissu économique
local. L'implantation des activités logistiques s'organise autour de plusieurs facteurs dont :

= | adesserte d'un bassin de consommation,

» Unréseaudimplantationsindustrielles,

= Les principales portes dentrée du territoire national (ports & aéroports o 2 A ;
internationaux), g
» | esprincipaux axes autoroutiers.
Le territoire de Pré-Bocage est un territoire a faible enjeu en matiere de développement
logistique et se situe ala proche périphérie de 'un des deux axes majeurs (vallée du Rhéne / Le
Havre - Paris) de la logistique commerciale tout en y étant exclue.
Les activités logistiques sont liées a l'activité industrielle et aux besoins de la population locale
(logistique endogéne), par :
» |L'importation des matieres premieres, SR EY ( ! =2
» |'exportation des produits finis sur le marché local i N e -:*-"'“'9
Il ne s'agit pas d'un territoire stratégique en matiere d'implantation de grandes plates-formes _ i':
logistiques servant a la logistique dite "exogéene” au service de réseaux d'approvisionnement ou :
de distribution sur une vaste aire géographique % des )
. L. . . . - M2 d’entrepéts construits entrepots M de_
Les organisations logistiques se concrétisent sur le territoire par des formes dimmobilier sur 10 ans construits  construction/
différentes. Deux situations sont atteintes : (2011-2022) sur Pré- h:.ﬂgg?s
Plateforme de distribution, entre 1000 et 2 500 m? et répondant & un bassin de vie dans les Bocage
circuits de distribution : exemple de MTA 14 & Villers-Bocage, 1500m? - Métier de messagerie a FRANCE 37% millions
l'origine + groupage/distribution aujourd’hui em
. e .. . ) ) . NORMANDIE | 2,17 millions 0,2% 408
Entrepot de stockage / distribution régional, entre 15 000 a 30 000 m* et répondant a une de m?
échelle régionale et inter-régionale dans sa distribution, proche de sites de production :
i . ) ) ; CALVADOS 313 151 m2 1,6% 418
DEGRENNE DISTRIBUTION - 3 000 m? de logistique commerciale produits frais et surgelés, sur m
les 20 000 m? de I'entrepét, distribution sur 40 départements auprés de réseau de magasins. SEOT Pre- 5143 m? 217
ocage
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.5. Un territoire qui attire peu la construction d'entrepots

= Entre 2011 et 2020, les entrep6ts ne représentaient que 6% de la construction
des activités économiques sur le territoire.

» Laconstruction des entrepdts s'élevait a 5 143 m? sur 86 995 m? de construction
d’activités économiques.

//
: A \ : ® / 'l
* Lapartdelaconstruction de commerce/hotel est en dega des dynamiques i /
constatées aux échelles départementale et régionale. /.
, . - , o , Val d'Arry
= 24 établissements logistiques sont recensés sur le territoire de Pré-Bocage et ) & Villy-Bocgac -
, . . ' e ers . e . ' . ey s Caument-sur-Aure Saint-Lovet-sur-Seulles y
sont répartis entre 4 sites d'activités logistiques et 20 sites d'activités de : ,
transport de fret. . i, ©
Epinay-sur-Odon
Cohagres - .
/,/ v Malherbe-sur-Ajon
' & &
Rythme de construction depuis 10 ansréparti selon le type de locaux j Seulline Rewralden
Dialan sur Chaine
5000 - (entre 2011 et 2020) :. ®
4500 - 1 Bonnemaiscn
468 m Entrepots
4000 + 1Es
3500 - 225
3000 - 27 B | ocaux industriels
2500
2000 - 20013 B |ocaux d'artisanat - Etablissementsdefret: 23 - Source : INSEE, 2020
Entreposage et stockage frigorifique et non frigorifique
1500 - . o
Etablissementslogistiques:
1000 - B Bureaux Transports routiers de fret interurbains et de proximité
500 ~
0 - B Commerce/hétel Nombre d’'établissements par commune par famille logistique

201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 20189 2020

Source : Sit@del2
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.5. Un territoire qui attire peu la construction d’entrepoéts et de fagon trés concentrée.

=  Seules deux communes ont recu plus de 1000 m?* d’entrep6ts :
Villers Bocage (3143 m?) et Les Monts d’Aunay(1528m?) entre
2011et 2020.

= Ladynamique des constructions a tendance a favoriserla
proximité de l'autoroute.

|
Aumeutelz? &V’ _‘-—\”/‘\Q \

= Villers Bocage capte pres de 2/3 de la dynamique de

constructions des entrepdts et dispose d'une localisation f V\
favorable pour la logistique. ‘
Villers-Bocage ¢
= Lafaible dynamique de constructions et le volume réduit -' {
d'établissements logistiques couplés a I'éloignement du °65 |
territoire des grands axes logistiques font de Pré-Bocage un Londes.w.g%;,\
L

territoire a faible enjeu logistique.

Les Monts d'Aunay

e S

Ny

¥

& Entrepots

Source : Sit@del, 2020
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.6. Une logistique du dernier kilométre au rythme du commerce physique

= |activité desréseaux de distribution de colis aux particuliers
(hors livraison directe) s'appuie sur le réseau de commerces
physiques pour exister.

» Dansle territoire de Pré-Bocage, le Groupe La Poste sappuie
sur son réseau historique de service public et de points de
vente tandis que ses concurrents s'appuient sur les
commerces existants pour capter une clientéle sur internet.

=  Amazon, distributeur mais aussi concurrent direct du
commerce physique, simplante peu en physique et est absent
de Villers-Bocage et les Monts d’Aunay ou l'activité de
commerce est la plus forte.

= Vald'Arry renforce un r6le de proximité par I'accueil de ces
formes de distribution.

~= 6 communes
LA POSTE desservies par le amagon
) “e—Tlocker ] COMMuUNE
i) colissimo “?59?“ d? amazon hub desservie
ﬁ chronopost distribution de N par Amazon
P proximité du Counter
ﬁ dpd Groupe La Poste

relals cols | | refals colis | refals colis 3 Communes
[ ooere: [ocoee ] desservies par

4 communes
desservies par

v
£/
Aurseulles % 5 /‘._\J\

P

é‘i‘Mont:-en-Buufn
.

Coumont-sur-Aure Villy-Bocage

a

.y .‘;

Val d'Arry
F
,'-’f

Parfouru-sur-Odonl

Saint-lovet-sur-Sevlles /

Amayé-sur-Seulles ¢

Cohagnes : . -3 lmdes-u.iir-\ion
Val de Dréme o ocoﬁg’\"illms-ﬁocoga

- Epinay-sur-Odon \5“.
/_____/-—-___/-’Maiwnceiles-%lvey Maiwnc}llm-wrvkion

\‘\ Les Loges o Le Memil-ou-Grain g

. M [ / Longvillers Malhe rbv-wrv&_ion
V Focint-Piererdu-Fresne
71 / Seulline H

Dialan sur C_h';:ﬁno

CeurvuudoZ
. S

' '. s

9 Brémoy ! ﬂ

LY Bonnemaison
; \

\ ~ Les Monts d'Aunay f
f"‘-‘} ‘F
LaPoste(LaPoste, /ﬁ /A\y

e

Chronopost, pickup, ...) Lo

_ﬂ""‘-
a Amazon Locker & -y
Counter

ﬂ Mondial Relay

W | | s Relais Colis Mondial-Relay % Relais Colis Localisation par commune des présences de chacundes
BT _onive | " grands réseaux de distribution de colis aux particuliers
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.7. Des centralités fragilisées par des périphéries complémentaires

Centralités commerciales

Niveau de P Communes
ie s Définition
centralité correspondantes
crei:::ria:tlz = Offre commerciale répondant a des besoins
P P hebdomadaires, quotidiens et occasionnels Villers-Bocage
‘ = Plus de 50 commerces de détail et services sur Les Monts d'Aunay
lacommune / , /
Centrall‘te = Offre commerciale répondant a des besoins du I
secondaire - . f /
quotidien ou occasionnels Caumont-sur-Aure Caumont-sur-Aure o’
‘ = Une trentaine de commerces de détail et roudamy
services sur lacommune
Centra-llte = Offre commerciale répondant & des besoins ,
relais - Val d’Arry
quotidiens Cahagnes
= Moins de 10 commerces de détail et services anag "
sur la commune Dialan-sur-Chaine
Secteurs d'implantations périphériques
Niveau de SIP Définition Communes . {
correspondantes Dialan sur Chaine
SIP principale « Offre développée et diversifiée sur les achats :l
quotidiens, hebdomadaires et occasionnels Villers-Bocage /
' « Surface totale en GMS supérieure & 2 500 m” ] :
« SIP rayonnant a Iéchelle du SCoT . < : SaFMOE S MMy
SIP secondaire « Offre développée et diversifiée sur les achats .
. - . Villers-Bocage
quotidiens, hebdomadaires et occasionnels Caumont-sur-Aure
« Surface totale en GMS inférieure 4 2 500 m? Les Monts d'Auna
» SIP rayonnant sur un bassin de vie y
SIP d'opportunité | . ffre repondant a des besoins quotidiens
» Offre sans GMS Villers-Bocage . L . .
- SIP d'opportunité Armature commerciale repérée en phase diagnostic
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.8. Synthese des analyses quantitatives

Centralités commerciales

Total de .
Total La ville est-elle

Total de Totallocaux | cellulesde |Taux de locaux e . .

commerces . Taux de vitalité | engagéedansle | Armature commerciale
cellules vacants services non- vacants
hors vacants programme PVD ?
marchands

Villers-Bocage 80 79 1 19 1% 66% oul Centralité principale
Les Monts d'Aunay 68 57 1 12 16% 44% oul Centralité principale
Caumont-sur-Aure 28 24 4 3 14% 57% oul Centralité secondaire

Val d'Arry 1 0 14% 57% NON Centralité relais

Cahagnes 4 4 0 0 0% 75% NON Centralité relais

Dialan-sur-Chaine 4 4 0 0 0% 75% NON Centralité relais

TOTAL 191 174 17 34 9% 57%
Secteurs d'implantations périphériques
. . SIS CES* sur
Parcelles a Parcelles Surface des| Superficie ars sol des
. Surface des Parcelles Bati e parcelles
Villers-Bocage usage n autres . parcelles du SIP(total batiments ) Armature SIP
batiments ) libres ) commerce commercial
commerce occupations occupées @ parcelles) (vacants et os
occupés)

Villers-Bocage Carrefour 42 365 11386 578 0 42 943 43 391 10903 27% 26% Principale

Villers-Bocage LIDL 16 394 2115 20 485 15170 36879 40626 2115 6% 13% Secondaire

Caumont-sur-Aure 24713 6 155 13196 3 864 37 909 38088 4306 16% 17% Secondaire
Villers-Bocage Entrée de ville 14050 10213 14141 0 28191 28 347 7237 36% 52% D'opportunité

Villers-Bocage Leclerc 19040 5609 0 0 19040 19 040 5609 29% 29% Principale

Les Monts d’Aunay 12528 2877 289 0 12817 12823 2877 22% 23% Secondaire

‘ TOTAL 129 090 38 355 48 689 19 034 177 779 182 315 35985 22% 28%

PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.9. Synthese des analyses qualitatives

Centralités
» |escentralités se distinguent particulierement des S5 & & 55 5
Secteurs d'implantations périphériques par
'environnement urbain plus qualitatif. r .
| I,l'
\
» Les SIP favorisentl'achat fonctionnel donnant une - \ f
priorité al'acces automobile au détriment d'éléments \ |
paysagers et de convivialité. W \ - -
N \ -
SN
Secteurs d'Implantations X .
Périphériques (SIP) \Cauvmon.-sur-Aure
. <
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et ( & pes—— ﬂ? ’
environnement ¢ DV ~ -\
. s EJ ;:’f o \
dP Signalétique de la zone Qualité du bati = ) Cohones
commerciale ﬁ;u commercial / Qualité £ — .
> Accessibilité automobile 11 des enseignes, & LN : I
o™e" et stationnement devantures et Al T R
L vitrines =l s X
° Accessibilité piétonne, s lite d < = //"
'R'] PMR et transports A) Qualité des espaces p < p— . P
collectifs viaires &
e s ité Dial Chai
. Accessibilité et qualité = Suallte q§s|§slpaces T*i;T > R %
¢ des infrastructures e convivialite ~ = z N AN
O'0 lables sgrati y A
cyclable X% Intégration ~ i~ )
/\/\ a d - -~ _. A ..'
Partage de I'espace -ﬂ-ﬁt paysagere et Jo ,_../ Vi /" Les Monts d'Aunay
. public entre les urbaine 2 ’ < i
ﬁ'k(l)% différents modes de Adaptation au \ J : Vi
déplacement ¥ changement - ~N ' %
(automobile, vélos, =" Climatique & 7 :
piétons) T & / e o
\lo Appréciation qualitative des pdles de commerces
X J o (source : repérage terrain et analyse AlD, octobre 2023)
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant [ Absent -
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.1 Centralité principale : Villers-Bocage

q LOCALISATION Q APPRECIATION QUANTITATIVE DE L'OFFRE COMMERCIALE
\‘ = Alimentaire = Equipement de la personne
o7 = Equipement de la maison Culture Loisirs
= Service marchand Service non marchand
80 cellules = Café, Hotel, Restaurant Hygiéne et santé
= Bricolage et jardinage = Automobile/Moto
24%
= Vacants
*Chiffres provenant de l'expertise terrain de 2023
1%
TAUX DE VACANCE ‘
+de 15% -de 10%
Problématique Fragilisation Correct
66%
‘ TAUX DE VITALITE*
-de 77% +de 80%
Risque de manque d‘attractivité Correct Pole attractif
N\ ! 7’
Q CONSTATS * Taux de vitalité : est le rapport entre le nombre de commerces de détail (alimentaire, équipement de la personne,
e ., . de la maison, culture/loisirs, CHR, et services marchands) sur le nombre total de cellules commerciales d'un secteur
Une offre de proximité diversifiée en centre-ville donné (hors vacance)
Une part importante de l'offre de services fragilisant la vitalité de l'offre AN
'O' ENJEUX

dans son ensemble 4
Maintenir la diversité commerciale de la centralité pour conserver un

Une présence significative de I'équipement de la personne qui réduit > el
rayonnement sur I'ensemble du territoire

I'évasion commerciale en dehors du territoire.

Une trés faible vacance commerciale Limiter les implantations opportunistes en dehors de ce périmetre

(f PRE-BOCAGE SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic général - Document de travail 117

INTERCOM-NORMANDIE



DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.1 Centralité principale : Villers-Bocage

q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS

1 ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Accessibilité automobile et Qualité des enseignes,
stationnement devantures et vitrines
Accessibilité piétonne, PMR et . -
Qualité des espaces viaires

transport en commun

ﬁi Accessibilité cyclable et qualité des Qualité des espaces de

O'O  infrastructures convivialité Unlinéaire de commerces dense et étendu,
marqueur d'une centralité forte
Partgge des mobilités dans l'espace Adaptation au changement
public climatique
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant [ Absent Des devantures animées qui

favorise le parcours marchand

e Em—
-O- CONSTATS

Un centre-ville lisible et resserré.

Une animation des rues partagée entre des vitrines aménagées et
des mobiliers urbains thématiques

Un espace public de qualité L
Des enseignes surchargées qui

réduisent la visibilité de l'offre
et la qualité de la devanture

Desimplantations opportunistes en périphérie du centre-
' ville et avec une faible qualité urbaine

-Q- LOGISTIQUE O_ ENJEUX

Des espaces de livraison équitablement répartis au sein de la

P Ameéliorer l'accessibilité piétonne et cyclable depuis et vers la
centralité

centralité et organiser le partage dans l'espace public entre les
Présence de trois grands réseaux de distribution de colis e- difféerentes mobilites

commerce avec point de retrait dans la centralite. Encourager la rénovation des devantures les plus anciennes
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.2 Centraliteé principale : Les Monts d’Aunay

q LOCALISATION Q APPRECIATION QUANTITATIVE DE L'OFFRE COMMERCIALE

= Alimentaire = Equipement de la personne
7%

l@ = Equipement de la maison Culture Loisirs
/ = |oisirs marchands = Service marchand
— 68 cellules Service non marchand = Café, Hotel, Restaurant

o,
6% % = Automobile/Moto Santé
0,
18% = Vacants

2 Hygiene et santé = Bricolage et jardinage

*Chiffres provenant de l'expertise terrain de 2023

16%

‘ TAUX DE VACANCE
+de 15% -de 10%
Problématique Fragilisation Correct
44%
‘ TAUX DE VITALITE*
-de 77% +de 80%
Risque de manque d‘attractivité Correct Pole attractif
N\ ! 7’
Q CONSTATS * Taux de vitalité : est le rapport entre le nombre de commerces de détail (alimentaire, équipement de la personne,
B , e, ; . de la maison, culture/loisirs, CHR, et services marchands) sur le nombre total de cellules commerciales d'un secteur
Une présence notable d'activités de santé en centre-ville donné (hors vacance)
Une part significative de l'offre de services qui fragilise lactivité _U_
commerciale St ENJEUX
Des linéaires en déprise commerciale au bénéfice des linéaires Réduire la vacance commerciale en taxant les friches commerciales
principaux pourinciter les propriétaires a commercialiser leurs locaux vacants
Une vacance commerciale due a des comportements propriétaires non Renforcer les connexions de la locomotive alimentaire avec les
actifs linéaires marchands attractifs
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.2 Centraliteé principale : Les Monts d’Aunay

=
—

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

Accessibilité et aménagements

Accessibilité automobile et
stationnement

Accessibilité piétonne, PMR et
transport en commun

Architecture, paysage et environnement

Qualité des enseignes,
devantures et vitrines

Qualité des espaces viaires

q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS

ﬁi Accessibilité cyclable et qualité des Qualité des espaces de
O'O  infrastructures convivialité
Partage des mobilités dans I'espace Adaptation au changement
pUb”C C”matique Des IdentltéS
commerciales
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant [ Absent marquées par des
devantures
Des locaux et espaces publics harmonisées
L délaissés
-()- consTATS

Une bonne qualité des devantures et vitrines commerciales dans son
ensemble

Une végétalisation et
un revétement
agréable renforcant la
qualité du parcours
marchand

Une présence importante d'espaces publics végétalisés

Des cheminements piétons larges et agréables inégalement répartis
entre les linéaires marchands

-0)- LoGISTIQUE oy
Q. O

- ENJEUX
Des espaces de livraison en nombre et dédiés sur I'espace public pour =
desservir les magasins alimentaires les nécessitant Maintenir la qualité des espaces publics, des aménagements et des

, , N ) linéaires commerciaux
Présence de deux réseaux de distribution colis e-commerce dans la

centralité (La Poste, Relais-Colis) Renforcer les marqueurs de I'identité commerciale de la centralité
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.3 Centralitée secondaire : Caumont-sur-Aure

q LOCALISATION Q APPRECIATION QUANTITATIVE DE L'OFFRE COMMERCIALE

= Alimentaire = Equipement de la personne
= Equipement de la maison Culture Loisirs
o,
% ﬂ = Loisirs marchands = Service marchand

e

h 28 cellules Service non marchand = Café, Hotel, Restaurant
4% Hygiene et santé = Bricolage et jardinage
= Automobile/Moto Artisanat
N%
= Vacants

*Chiffres provenant de l'expertise terrain de 2023

14%

TAUX DE VACANCE
+de 15% -de 10%
Problématique Fragilisation Correct

57%

‘ TAUX DE VITALITE*

-de 77% +de 80%

Risque de manque d‘attractivité Correct Pole attractif
N\ ! 7’
Q CONSTATS * Taux de vitalité : est le rapport entre le nombre de commerces de détail (alimentaire, équipement de la personne,
L. . ., . ., . de la maison, culture/loisirs, CHR, et services marchands) sur le nombre total de cellules commerciales d'un secteur
Une déprise commerciale localisée et interroge la continuité du linéaire donné (hors vacance)

commerciale e
Une offre commerciale qui tend a se déplacer vers les poches de -Q- ENJEUX

stationnement Capter une clientele pendulaire traversant la commune

Une offre de proximité qui maintient I'attractivite de la centralité Stimuler le marché par la recherche de nouveaux porteurs de projets

(boutique test...)
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.3 Centralité secondaire : Caumont-sur-Aure

q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS

1 ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Accessibilité automobile et Qualité des enseignes,
stationnement devantures et vitrines
Accessibilité piétonne, PMR et . -
Qualité des espaces viaires
transport en commun
ﬁi Accessibilité cyclable et qualité des Qualité des espaces de
O'O  infrastructures convivialité
Partgge des mobilités dans l'espace Adaptation au changement
public climatique
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant [ Absent

-:O:- CONSTATS

Des poches de stationnement en nombre suffisant
Une identité visuelle du commerce

trés hétérogene

Des trottoirs par endroits tres étroits

Une qualité des devantures trés hétérogene
Une offre de proximité conservée
en centralité

-Q- LOGISTIQUE O_ ENJEUX

Des espaces de livraison a destination des magasins ou de la clientéle

NON prévus ou organisés Valoriser l'apport patrimonial et architectural des commerces en cadrant

et en accompagnant le renouvellement des enseignes et devantures
Une logistique du dernier kilométre disponible en centralité par le

réseau La Poste seulement. Végétaliser davantage le parcours marchand pour le rendre plus attrayant
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.4 Centralité relais : Val d'Arry
q LOCALISATION Q APPRECIATION QUANTITATIVE DE L'OFFRE COMMERCIALE

= Alimentaire

= Service marchand

= Café, Hotel, Restaurant
7 cellules

Hygiéne et santé

= Automobile/Moto

1
‘ = Vacants

*Chiffres provenant de l'expertise terrain de 2023

6 locaux sont occupés

1 Local est vacant

N\ ! 7’ N\ ’
Q CONSTATS Q ENJEUX
Une petite offre de proximité, correcte en alimentaire, centrée autour Aqir sur les locaux commerciaux disponibles pour renforcer
de la place d 'Eglise et qui s'étire dans les rues adjacentes . . . "y . .
Maintenir la diversité commerciale existante
Une offre diversifiée répondant aux besoins du quotidien A "y o
P g Renforcer le role de la centralité, son offre de proximité et

de convivialité
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale
4.10.4 Centralité relais : Val d'Arry

q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS

1 ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Accessibilité automobile et Qualité des enseignes,
stationnement devantures et vitrines
Accessibilité piétonne, PMR et . -
Qualité des espaces viaires
transport en commun
ﬁi Accessibilité cyclable et qualité des Qualité des espaces de
O'O  infrastructures convivialité
Des aires de jeux en proximité des . .
. , Des emplacements réservés
Partage des mobilités dans l'espace Adaptation au changement commerces permettant de capter et qui Iaisspent la place aux
public climatique i jenté ili e
q retremr:: ﬁilernthelre;;amnlale dansle nouvelles formes de mobilité
parcou archa et modernise le territoire
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant [ Absent

-:O:- CONSTATS

Une signalétique renforcée pour
identifier les commerces de la
centralité, présente depuis les
grands axes de flux

Un centre-bourg apaisé

Des aménagements d'espaces publics qualitatifs

-O- LOGISTIQUE O' ENJEUX

. - . e e Désimpermeabiliser le stationnement pour adapter la centralité au
Une signalétique de livraison non materialisee . . .

changement climatique et lutter contre lesilots de chaleur
Présence de trois grands réseaux de distribution de colis e-

. . . Ameéliorer I'accessibilité cyclable dans la centralité
commerce dans la centralitée avec point de retrait.
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.5 Centralité relais : Cahagnes

q LOCALISATION Q APPRECIATION QUANTITATIVE DE L'OFFRE COMMERCIALE

= Alimentaire

1

= Service marchand

4 cellules
Hygiene et santé
*Chiffres provenant de l'expertise terrain de 2023

4 locaux sont occupés

Aucun local n'est vacant

O constats -OF  EngEUX

Une offre commerciale dispersee au sein de la centralite Opérer une action fonciére pour reconquérir du bati commercial et

Une enseigne alimentaire locomotive sur le départ reconstituer des linéaires marchands

Mobiliser l'écosysteme daccompagnement a la création et a la
reprise d'entreprise pour soutenir lactivité commerciale et sa

pérennité
Capter une clientele pendulaire traversant la commune
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.5 Centralité relais : Cahagnes

q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS

1 ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Accessibilité automobile et Qualité des enseignes,
stationnement devantures et vitrines
Accessibilité piétonne, PMR et . -
Qualité des espaces viaires
transport en commun
ﬁi Accessibilité cyclable et qualité des Qualité des espaces de
O'O  infrastructures convivialité
Partgge des mobilités dans l'espace Adaptation au changement
public climatique
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant [l Absent Un espace public qualitatif proche des
commerces, un peu moins en dehors de la Des espaces naturels et
. centralité marchande conviviaux tres présents

-O- CONSTATS dans la centralité

Une centralité fortement végétalisée

Une accessibilité peu lisible ou incompléte pour les différentes

mobilites Une locomotive alimentaire dans un
emplacement stratégique a réactiver

-Q- LOGISTIQUE O_ ENJEUX

Absence d’espace de livraison matérialisé dans I'espace public Renforcer les équipements sur I'espace public pour attirer de

La poste satisfait au retrait de colis e-commerce passant par son nouveaux clients

reseau. Améliorer I'accessibilité des mobilités
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.6 Centralité relais : Dialan-sur-Chaine

q LOCALISATION Q APPRECIATION QUANTITATIVE DE L'OFFRE COMMERCIALE

4 cellules = Café, Hotel, Restaurant

= Service marchand

= Automobile/Moto

*Chiffres provenant de l'expertise terrain de 2023

Aucun local n‘est vacant

Q CONSTATS O ENJEUX
Une offre CHR qui remplit d'autres nombreuses fonctions : épicerie, . s
. e . Prioriser la centralité a renforcer
presse, tabac et concentre les activités de centralités sur un seul et

méme lieu Reconquérir de 'immobilier commercial

Une activité dispersée qui fragilise I'existence de la centralité. Maintenir I'activité commerciale existante
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.6 Centralité relais : Dialan-sur-Chaine

q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS

1 ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Accessibilité automobile et Qualité des enseignes,
stationnement devantures et vitrines
Accessibilité piétonne, PMR et . -
Qualité des espaces viaires

transport en commun
Accessibilité cyclable et qualité des Qualité des espaces de
infrastructures convivialité
Partgge des mobilités dans l'espace Adaptation au changement
public climatique

Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant B Absent

-:O:- CONSTATS

Un commerce isolé mais
Peu d'espaces de convivialité répondant aux besoins multiples
des habitants

Une centralité peu identifiée depuis les axes de flux importants

Qualité faible des revétements sol et trottoir

Une activité qui subsiste, peu
lisible et peu attractive

]
N ]

-U- LOGISTIQUE ',O:‘ ENJEUX

Pas d'espace de livraison matérialisé dans I'espace public Renforcer la signalétique de foffre commerciale

La poste satisfait au retrait de colis e-commerce passant par son Ameéliorer la qualité de 'espace public

réseau.
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.7 Secteur d'implantation périphérique principal : Villers bocage - Carrefour

Q LOCALISATION @ SURFACE DE VENTE +300m? : 7 243 m?

» Type d'offre commerciale : Carrefour, Bricolage-Jardinage,
Equipement de la personne

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION

.. Superficie de parcelles | Emprise au sol des

Superficie du SIP ; Aps *
libres(nues et non- batiments(vacants | CES
(total parcelles) , ,
consommeées) et occupés)
43391 0 11386 27%
27%
CES*
-de 25%
Problématique A densifier Correct
* Coefficient demprise au sol
- CONSTATS 'Q' ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL
= Une surface impermeabilisée tres étendue, essentiellement = Une activité commerciale a densifier

occupée par du parking, laissant tres peu despaces non o . o
artificialisées * Une localisation .fav.orable a un projet de mixité d'usages
o , _ (commerces, habitation, tertiaire, ....), @ accompagner par le
* Les espaces vegétalisées sont peu présents et se situent en PLU

frange des périmétres du SIP (Nord-Ouest et Est)
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.7 Secteur d'implantation périphérique principal : Villers bocage - Carrefour

APPRECIATION QUALITATIVE DU SECTEUR D'IMPLANTATION PERIPHERIQUE

Q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS

Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement

Signalétique de la zone :;H | Qualité des espaces de convivialité

commerciale

Accessibilité piétonne, PMR et

Qualité du bati commercial
transports en commun

O% Accessibilité et qualite des Intégration paysageére et urbaine

infrastructures cyclables ) .
Une occupation dédiée de places de

Un parcours piéton au design
stationnement pour des profils vulnérables

Accessibilité aqutomobile et actif sécurisant

- Qualité des espaces viaires
stationnement

Accessibilité automobile et g Adaptation au changement N
stationnement = climatique Une hétérogénéité dans les parcours
piétons et sur les espaces
artificialisées non dédié au bati
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant I Absent

commercial

Q ENJEUX Q

LOGISTIQUE

= Mutualiser le stationnement

= Désimpermeéabiliser et créer des ombriéres naturelles ou
artificielles

» QOrganiser les parcours cyclables a lintérieur du périmetre
commerciale

PRE-BOCAGE

INTERCOM-NGRMANDIE

= Unespace drive dédié a la clientéle

Un espace logistique avec voirie dédiée pour organiser la
logistique du magasin Carrefour

Livraison indifférenciée pour les autres activités du SIP
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.8 Secteur d'implantation périphérique principal : Villers bocage - Leclerc

q LOCALISATION @ SURFACE DE VENTE +300m? : 2 905 m?

» Type d'offre commerciale: E Leclerc

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION

Superficie du SIP Superficie de parcelles | Emprise au sol des
(tgtal arcelles) libres (nues et non- batiments(vacants | CES*
P consommeées) et occupés)
; 19037 0 5609 29%
29 29%
8 i F!
3 Yle _ P CES*
_'Q:Jit._'-"_ .-;:r’-
-»1..__ —~ &E: -de 25%
rep o ' Z Problématique Adensifier Correct
=E—li S8 Rup i
;,fvﬁ{i‘x'ﬁ_; {l‘;‘“ﬂ . P—'( F S * Coefficient d'emprise au sol
Q CONSTATS 'Q' ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL
= Une timide mais présente désimperméabilisation sur les Un bati densifiable (CES < 35%)

espaces artificialisés de stationnement o _ _ _
Intégrer davantage I'activité dans le tissu urbain environnant

= |esespaces végétalisées sont faibles mais significatifs a l'ouest
de la parcelle.

(g//' PRE-BOCAGE SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic général - Document de travail 131

INTERCOM-NCGRMANDIE



DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.8 Secteur d'implantation périphérique principal : Villers bocage - Leclerc

O} ApPRECIATION QUALITATIVE DU SECTEUR D'IMPLANTATION PERIPHERIQUE Q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Une
Signalétique de la zone .L'%’I Qualité des espaces de convivialité deSImpermeablllsgtlon
commerciale des places de parking
partielle mais néanmoins
Accessibilité piétonne, PMR et Oualité du bati commercial présente
transports en commun
@
Accessibilité et qualite des Intégration paysagére et urbaine
O% infrastructures cyclables J paysag
Accessibilité automobile et Oualité des espaces viaires
stationnement
Accessibilité automobile et Adaptation au changement
stationnement climatique
Un parcours client purement
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant [ Absent fonctionnel
Une logistique sécurisante pour la décharge
mais donnant sur les flux d'entrée du parking
L, client.
'Q' ENJEUX
Q LOGISTIQUE
= Améliorer la qualité du bati commercial et son intégration
paysagere et urbaine = Un espace logistique dédié a la livraison vers et depuis le
= Renforcer l'accessibilité des modes doux et les infrastructures magasin. Approvisionne 'activité drive de la commune.

associees = Présence des bornes de retrait colis pour la vente a distance.

= Désimperméabiliser et créer des ombrieres naturelles ou
artificielles
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.9 Secteur d'implantation périphérique secondaire : Caumont-sur-Aure

Q LOCALISATION @ SURFACE DE VENTE +300m? : 1635 m?

» Type d'offre commerciale : Alimentaire, Equipement de la
personne, Bricolage-Jardinage

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION

Superficie du SIP Superficie de parcelles | Emprise au sol des

libres(nues et non- batiments(vacants
(total parcelles) \ )
consommeées) et occupés)
38088 3 864 6 155

16%

‘ CES*

R ) - de 25% + de 35%
. ‘*‘ P Problématique Adensifier Correct
Leh »
: * Coefficient demprise au sol
Q CONSTATS 'Q' ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL
" Existence de surfaces libres herbees = Encadrer le développement des m? sur les parcelles libres et
= Une végétalisation basse présente aux contours des ensembles optimiser les parcelles occupées
de stationnement = Renforcer la lisibilité de l'offre a l'échelle du SIP et la qualité des
= Un espace commercial peu organisé dans son ensemble et espaces publics et de convivialité
entrecoupé de béatis aux fonctions différentes = Densifier les parcelles artificialisées
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.9 Secteur d'implantation périphérique secondaire : Caumont-sur-Aure

1l APPRECIATION QUALITATIVE DU SECTEUR D'IMPLANTATION PERIPHERIQUE Q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Signalétique de la zone .L'%’I Qualité des espaces de convivialité
commerciale
Accessibilité piétonne, PMR et Oualité du bati commercial
transports en commun
° o o Une offre différenciante répondant aux Une nglsltlc?ue pou;lle e—lclzomn;e.rce en
¢ Access'b'“te et qualité des Intégration paysagére et urbaine nouvelles tendances de consommation apput de fafocomotive alimentaire
OO  infrastructures cyclables
Accessibilité automobile et Oualité des espaces viaires
stationnement
Accessibilité automobile et ‘\;, Adaptation au changement
stationnement climatique
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant I Absent

. o ] Un espace commercial peu lisible
Un acceés logistique du magasin en

retrait et sécurisé

'Q' ENJEUX
< Q LOGISTIQUE

» Renforcer la végétalisation du site

= Améliorerl'accessibilité piétonne a l'intérieur et vers le SIP = Une logistique organisée et dédiée pour la locomotive
alimentaire

= Présence des bornes de retrait colis en faveur de la vente a
distance.
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.10 Secteur d'implantation périphérique secondaire : Les Monts d'Aunay

q LOCALISATION

@ SURFACE DE VENTE +300m? : 2 081 m?

» Type d'offre commerciale : Intermarché, Bricolage-Jardinage

| Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION
|1.
4 - Superficie de parcelles | Emprise au sol des
) Superficie du SIP P P mp .
8 ooc libres (nues et non- batiments(vacants | CES
& A o (total parcelles) \ )
) consommeées) et occupés)
L
L 4!{;-,‘.&
= 4 R 12 823 0 2877 22%
Y| 22%
_ CES*
b
-de 25%
Problématique A densifier Correct
Fana o = * Coefficient d'emprise au sol
Q CONSTATS Q ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL
- Une. surface |rppermeablllsee importante en faveur du = Limiter au PLU lI'extension des activités commerciales au-dela
stationnement client. de ce périmetre pour maintenir un équilibre entre centralité et
= Les espaces végetalisés essentiellement derriere le bati périphérie
commercial en quantité restreinte. = Densifier le bati existant

= Une végeétalisation discrete, presque inexistante autour du
stationnement et des voies de circulation.
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.10 Secteur d'implantation périphérique secondaire : Les Monts d'Aunay

1l APPRECIATION QUALITATIVE DU SECTEUR D'IMPLANTATION PERIPHERIQUE Q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Signalétique de la zone .L'ET. Qualité des espaces de convivialité
commerciale
Accessibilité piétonne, PMR et Oualité du béti commercial
transports en commun
. -
Accessibilité et qualité des . ; : ; PRTE .
O‘E) infrastructures cyclables Intégration paysagere et urbaine Un e-commerce représenté par le drive de Une vegétalisation tres rare sur
I'enseigne et la présence de casiers la parcelle commerciale
Accessibilité automobile et Qualité des espaces vigires connectés de retrait
stationnement
Accessibilité automobile et Ve Adaptation au changement
stationnement climatique
Une absence de mutualisation de
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant [ Absent parkings

Q ENJEUX

q LOGISTIQUE

» Unespace logistique dédié et en retrait des parcours clients

= Renforcer 'aménagement des liaisons douces avec la centralité

= Améliorer linsertion urbaine et paysageéere pour requalifier la

qualité de I'entrée de ville ) ) ) ) o
= Présence de bornes de retrait colis au sein du SIP ainsi que de

= Désimpermeéabiliser le stationnement services drive de la locomotive alimentaire
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.11 Secteur d'implantation périphérique secondaire : Villers-Bocage - LIDL

q LOCALISATION

-O-  consTATs

= Une surface fortement imperméabilisée hors des parcelles
libres(33%).

= Des espaces veégetalisés bas et peu présents sur les parcelles
occupeées.

@ SURFACE DE VENTE +300m? : 1200 m?

» Type doffre commerciale : LIDL, Macdo, alimentaire, CHR,
Bricolage-jardinage, Automobile

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION

.. Superficie de parcelles | Emprise au sol des
Superficie du SIP ; Aps *
libres(nues et non- batiments(vacants | CES
(total parcelles) , ,
consommeées) et occupés)

40626 15170 215 6%

6%

‘ CEs*

-de 25%
Problématique A densifier Correct

* Coefficient demprise au sol

'Q' ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL

= Une zone a vocation d'activité commerciale a étendre aux
parcelles occupées par ce type d'activité

= |imiter la mutabilité des locaux dactivités en activités de
commerces

= Délimiter au PLU les zones relevant de l'activité commerciale et
celles relevant des activités économiques et artisanales

¢~ PRE-BOCAGE
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.11 Secteur d'implantation périphérique secondaire : Villers-Bocage - LIDL

11 APPRECIATION QUALITATIVE DU SECTEUR D'IMPLANTATION PERIPHERIQUE Q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Signalétique de la zone Qualité des espaces de convivialité
commerciale
Accessibilité piétonne, PMR et Oualité du béti commercial
transports en commun
(F Accessibilité et qualité des Intégration paysagere et urbaine Un foncier disponible important

OO  infrastructures cyclables
Accessibilité automobile et Oualité des espaces viaires
stationnement Des casiers connectés au

service du e-commerce et
Accessibilité automobile et ‘\!, Adaptation au changement d'une consommation de
stationnement climatique destination
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant I Absent

Des parcours modes doux (piétons,
. vélos)inexistants

'Q' ENJEUX
< Q LOGISTIQUE

= QOrganiser les parcours marchands des modes doux

= Désimpermeabiliser et mutualiser les stationnements Un espace logistique de livraison du magasin alimentaire dédié

et sécurisé
= Créerdesombrieres naturelles ou artificielles ) ] .
= Présence de bornes de retrait colis e-commerce aux abords de

I'offre alimentaire
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.12 Secteur d'implantation périphérique secondaire : Villers-Bocage - Leclerc Drive

Q LOCALISATION BRJ  SURFACE DE VENTE +300m” : 300 m?
il ,»4‘;4& ey o A » Type d'offre commerciale : Leclerc Drive, Alimentaire, Services
7 A . 4 ; . .
o e S T I non commerciaux, Automobile

o T T

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION

.. Superficie de parcelles | Emprise au sol des

Superficie du SIP ; Aps *
libres(nues et non- batiments(vacants | CES
(total parcelles) , ,
consommeées) et occupés)
28 347 0 10213 36%
36%
CES*

-de 25%

Problématique A densifier Correct

* Coefficient demprise au sol

h CONSTATS Q ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL
* Une surface impermeabilisée au maximum mais un bati dense » Limiter les implantations opportunistes et éviter le report
d'activités de services et de commerces présents dans la

= Absence d'espaces végétalisés impactants
centralité

= Veiller a la complémentarité de I'offre commerciale du SIP avec
les autres polarités de Villers-Bocage
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

IV — Etude de 'armature commerciale

4.10.12 Secteur d'implantation périphérique secondaire : Villers-Bocage - Leclerc Drive

11 APPRECIATION QUALITATIVE DU SECTEUR D'IMPLANTATION PERIPHERIQUE Q CONSTATS CIBLES ET CHOISIS
Accessibilité et aménagements Architecture, paysage et environnement
Signalétique de la zone Qualité des espaces de convivialité
commerciale
Accessibilité piétonne, PMR et Oualité du béti commercial
transports en commun
¢ Accessibilité et qualite des Intégration paysagere et urbaine Du b.atl E:ommermal ped
OYO  infrastructures cyclables qualitatif Un parcours marchand et une
accessibilité drive désorganisés
Accessibilité automobile et Oualité des espaces viaires
stationnement
Accessibilité automobile et \’ Adaptation au changement )
stationnement d climatique Un revétement non
finalisé et peu
Valorisant Satisfaisant Vigilant Préoccupant [ Absent attrayant avec une

absence de
végétalisation

'Q' ENJEUX

. 9 LOGISTIQUE

= Renforcer I'accessibilité des modes doux

= Améliorer lalisibilité de I'offre = Une logistique non organisée hors offre drive

= Veégeétaliser et désimpermeéabiliser les espaces artificialisés = Présence d'une offre drive pour les clients du magasin Leclerc a
lentrée communale opposée

« PRE-BOCAGE
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DIAGNOSTIC ECONOMIQUE

V — Diagnostic économique : synthese et enjeux

CONSTATS

Q
Q
Q
Q
Q
Q
Q
Q
Q
Q
Q

«

Un territoire qui abrite (habitants) et qui emploie principalement des ouvriers et des employés, deux catégories socio-professionnelles dont les
revenus sont en général plus faibles et qui sont parmi les plus vulnérables en cas de conjoncture difficile

Un nombre d'emplois qui a diminué sur le territoire depuis le début des années 2010

Un tissu économique qui se compose principalement de petites entreprises (TPE, PME), avec une part importante d'artisans

Des entreprises qui se situent avant tout sur les communes disposant de zones d'activités, bien qu'un certain nombre d'artisans se trouvent aussi
répartis sur 'ensemble du territoire, directement au sein des villages

Des habitants qui travaillent en majorité a I'extérieur du territoire, essentiellement dans le Département du Calvados

Des besoins en déplacements importants et une forte dépendance a l'usage de la voiture, pour les actifs mais aussi pour les personnes retraitées
Un niveau de formation et de dipléme qui est en moyenne moins relevé qu'au niveau départemental

Un attrait touristique qui se matérialise a travers un patrimoine bati et naturel dont le rayonnement demeure local et limité. Le zoo de Jurques
constituant le principal site touristique du territoire, tandis que le village-étape de Villers-Bocage fait office de porte d'entrée sur PBI

Une offre de Grandes et Moyennes surfaces portée par l'alimentaire et limité par un contexte concurrentiel fort

Un commerce identifiable dans plusieurs polarités mais hyper concentrée sur Villers-Bocage

Une logistique commerciale limité dans son développement et mis au service des industries agro-alimentaires

Un équilibre fragile entre centralités et périphéries commerciales

Des facteurs de commercialité peu pris en compte dans les secteurs d'implantation périphériques et a accompagner dans les centralités

QUESTIONNEMENTS /7 ENJEUX

Développer I'emploi local afin de réduire les besoins en déplacements des actifs

Proposer de nouvelles solutions de mobilités pour les actifs travaillant sur le territoire

Définir les priorités pour I'avenir des zones d'activités du territoire (quel développement, sous quelle forme, dans quelles proportions ?)
Créer des structures d'accueil et daccompagnement pour les petites entreprises

Développer 'hébergement sur le territoire en implantant notamment une structure de grande capacité d'accueil
Soutenir les métiers de I'artisanat en leur laissant la possibilité de développer leur activité sur site

Développer une offre de loisirs qui peut étre qualifiée comme étant insuffisante aujourd’hui

Maintenir et répartir la création de m? commerciaux en adéquation avec I'évolution réelle des besoins de consommation
Optimiser les capacités d’accueil en zone commerciale avec les potentialités de développement

Renforcer la diversité de 'offre commerciale et I'attractivité des centralités

Maitriser les implantations d'opportunité dans les zones d'activités économiques et sur les axes de flux
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ANALYSE URBAINE

| — Analyse de la consommation fonciere

1.1. Le contexte législatif

L'analyse de la consommation fonciere et de l'artificialisation fait désormais partie intégrante des documents de
planification territoriale, dans le but d’entrainer sa réduction. Concernant les Schémas de Cohérence Territoriale, le
Code de l'urbanisme fixe le cadre suivant :

= Extrait del'article L.141-3 du Code de ['urbanisme :

« Le projet daménagement stratégique définit les objectifs de développement et daménagement du territoire a un
horizon de vingt ans sur la base d'une synthese du diagnostic territorial et des enjeux qui s'en dégagent. Ces objectifs
peuvent étre représentés graphiquement. lls concourent a la coordination des politiques publiques sur les territoires,
en favorisant[...]une gestion économe de l'espace limitant l'artificialisation des sols, notamment en tenant compte de ?

l'existence de friches. [...] Le projet daménagement stratégique fixe en outre, par tranches de dix années, un objectif 68 l L \$
de réduction du rythme de l'artificialisation. »

= Extrait de l'article L.141-15 du Code de l'urbanisme :
« Les annexes ont pour objet de présenter :

1° Le diagnostic du territoire, qui [...] prend en compte les enjeux de consommation économe de l'espace et de
préservation de I'environnement[...],

4° |'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant le
projet de schéma et la justification des objectifs chiffrés de limitation de cette consommation définis dans le
document d'orientation et d'objectifs. »

La loi Climat & Résilience (aoGt 2021) a introduit I'objectif de « zéro artificialisation nette » a atteindre a I'horizon
2050. Dans un premier temps, entre 2021 et 2030, les territoires doivent réduire leur consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers (NAF) par 'urbanisation de moitié en comparaison de la consommation relevée entre
2011 et 2020 inclue. Cest au Schéma Reégional dAménagement de Développement Durable et d'Equilibre des
Territoires (SRADDET) de préciser le niveau de réduction pour chaque territoire de SCoT ou chaque territoire
compeétent en matiere d'urbanisme et daménagement, selon le choix retenu par la Région Normandie.
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ANALYSE URBAINE

| — Analyse de la consommation fonciere

1.2. La consommation fonciéere relevée sur le territoire de PBI

Méthode

L'analyse menée dans le cadre du diagnostic de territoire s'appuie sur plusieurs données et sources dinformations pour | & K& T VRS G ST T 12112 2 W

permettre d'identifier les parcelles nouvellement urbanisées entre le 1" janvier 2011 et le 31décembre 2020.

Ces sources sont les suivantes :

» Laliste des permis d'aménager et permis de construire délivrés durant cette période et portant sur la création d'une 5 ey
construction principale (les annexes, réhabilitations et extensions baties ne sont ainsi pas prises en compte);

Intercom
11518

» Les parcelles issues de la Cartographie de la Consommation Fonciere (CCF - millésime 2020), produite par |
I'Etablissement Public Foncier de Normandie (EPFN) et la Région Normandie ;

28225

» |Lesphotographies aériennes des années 2010, 2012 et 2020 fournies par le Géoportail et IIGN.

Le travail réalisé a donc d'abord consisté a relever les parcelles concernées par les permis daménager et de construire
délivrés entre 2011 et 2020. Un recensement qui a ensuite été croisé avec celui proposé par l'outil CCF, puis enfin avec
les différentes photographies aériennes évoquées ci-dessus. Ces dernieres ont ainsi permis d'affiner les choses et de
ne retenir au final que les parcelles pour lesquelles un changement d'usage du sol est effectivement constaté entre le
début et la fin de la période. Il a en effet été constaté d'une part que certains permis n‘avaient visiblement pas été suivis
d'effet sur le terrain et d'autre part que certains terrains issus de la base CCF n’avaient en réalité été consommés que
partiellement et donc que la surface réelle a compatibiliser était a revoir.

Extrait de l'outil CCF pour le territoire de PBI

Une autre différence notable entre I'analyse ici proposeée et l'outil CCF porte sur la catégorisation des parcelles et donc
sur une classification différente des surfaces consommeées. En effet, l'outil CCF fait état d'une consommation fonciere
globale de 115,16ha pour le territoire de Pré-Bocage Intercom durant la décennie 2011-2020 inclus, mais sans préciser
quelle est la part qui releve d'une consommation fonciere en densification des espaces déja préalablement urbanisés
et celle qui concerne la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF). Etant donné que le cadre fixé
par la Loi Climat & Résilience du 22 aolt 2021 fixe pour premier objectif une réduction par deux (en attente d'étre
précisé dans sa répartition par le SRADDET de Normandie) des ENAF entre 2021 et 2030 en comparaison de la décennie
précédente, il apparait essentiel de connaitre la consommation exacte d'ENAF sur la période passée.

C'est I'objet de I'analyse suivante qui s'attache donc a présenter le chiffre de la consommation globale, qui elle-méme se
décline entre la consommation d'espaces déja préalablement urbanisés et la consommation d'ENAF.
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ANALYSE URBAINE

| — Analyse de la consommation fonciere

1.2. La consommation fonciéere relevée sur le territoire de PBI

Bilan (en lien avec le tableau page suivante)
Répartition des types d'occupationdusolau

* Auglobal: seinde laconsommation fonciére globale

U La consommation fonciere totale a été de 119,43 ha pour la CCPBI entre 2011 et 2020
inclus.

O Une consommation fonciere qui releve en grande partie de I'habitat (99,48ha).
L'activité économique (15,97ha) et encore plus I'équipement (3,97ha) n‘ont finalement
entrainé que peu de consommation de terrain durant ces dix ans.

= Type de consommation fonciére :

U La majeure partie de la consommation fonciere relevée entre 2011 et 2020 inclus sur
le territoire intercommunal s'est faite sur des espaces naturels, agricoles et forestiers
(ENAF), & hauteur de 101,1ha (soit 85% de la consommation totale) - (chiffre en rouge = Habitat = Activite économique = Equipement
dans le tableau page suivante).

U La consommation despaces urbanisés est ainsi restée nettement minoritaire
Type de consommation fonciéreliéea Typedeconsommationfonciéreliéea Type deconsommationfonciéreliéea

(18,33ha, soit 15% de la consommation totale de terrains). Fhabitat(en ha) F'activité économigue(enha) réquipement(en ha)

191 N .
= | aconsommation fonciére par type d'occupation du sol : 7
U La consommation fonciere liege a la production d'habitat s'est principalement
manifestée sur des ENAF (83,3ha sur les 99,5ha consommeés au total, soit 84%).
Q Cette répartition en faveur d'une consommation dENAF se révele étre dans des e

proportions encore plus forte pour lactivité économique (14,1ha et 89% de la En blew - la consommation fonciére effectuée sur des ENAF

. e o . :
consommation sur des ENAF) et quwpement (3'75ha et 84% de la consommation sur Envert : la consommation fonciére effectués sur des terrains situés au sein de I'enveloppe
des ENAF). déjar urbanisée

L'étalement urbain et la consommation de terrains agricoles et naturels a ainsi été la
tendance principale liée au développement de I'urbanisation sur PBIl entre 2011 et 2020.
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ANALYSE URBAINE

| — Analyse de la consommation fonciere

1.2. La consommation fonciéere relevée sur le territoire de PBI

Bilan

COMMUNES

CONSOMMATION FONCIERE PAR COMMUNE POUR LA PERIODE 2011 - 2020 INCLUS (en hectare) - Janvier 2024

CONSOMMATION GLOBALE

CONSOMMATION D’ESPACES URBAINS
(intégrés dans 'enveloppe batie préexistante)

CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS, AGRICOLES
ET FORESTIERS

Activité
économique

Equipement

Total (ha)

Habitat

Activité
economique

Equipement

Total (ha)

Activité
economique

Equipement

Total (ha)

«

0.43 0,40

Brémoy

Caumont-sur-Aure

Dialan-sur-Chaine

Landes-sur-Ajon

Les Loges

————m———m——— 1270

Longvillers _ 1,67

Maisoncelles-sur-Ajon

Monts-en-Bessin

0,03

Saint-Louet-sur-Seulles

Seulline
————m———m———m
Val darry e 208 | me2
————m———m———m
2,94 0,52 2,43
TOTAL (ha)| 99,48 15,97 3,97 16,20 1,91 0,22 83,29 14,06 3,76 101,10
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ANALYSE URBAINE

| — Analyse de la consommation fonciere

1.2. La consommation fonciéere relevée sur le territoire de PBI

m Consommationglohaleparcatégorie de Consommation d‘espaces urbains par
) . ) communes (en ha) catégorie de communes(enha)
= | aconsommation fonciere par niveaux de communes:

Les niveaux de communes cités ci-dessous sont ceux définies par le SCoT approuvé en
décembre 2016. Les calculs suivants se basent sur le périmétre des communes déléguées
formant désormais des communes nouvelles.

= Communes niveau 1

= Communes niveau 2 ‘
s Communes niveau 3
= Communes niveau 4

Consommationd'espaces naturels, agricoles

= Communes niveau 1
= Communes niveau 2
= Communes niveau 3

U Pour chaque type de consommation fonciere les communes de niveau 1sont celles qui
cumulent la consommation la plus élevée entre 2011 et 2020 inclus : 42,83ha au global,
5,26ha au sein des espaces urbanisés et 37,56ha sur des ENAF.

= Communes niveau 4

U Bien qu'étant les plus rurales du territoire, ce sont les communes de niveau 4 qui

suivent ensuite, avec une consommation totale de pres de 38ha, dont 34ha ont éte et forestiers par catégorie de communes
consommeés sur des ENAF (930%). Ce sont ces communes du niveau 4 qui affichent ainsi (enha)
la part la plus importante de consommation dENAF dans leur consommation totale de

foncier.
= Communes niveau 1

U Les communes de niveau 3 sont celles qui cumulent le moins de consommation
fonciere (15,15ha au total, dont 10ha en ENAF, soit 66%), bien que Cahagnes et la
commune déléguée de Banneville-sur-Ajon (faisant partie du niveau 3) figurent parmi
les communes les plus consommatrices de foncier(prés de 5ha chacune).

= Communes niveau 2
= Communes niveau 3

= Communes niveau 4

CONSOMMATION FONCIERE PAR NIVEAUX DE COMMUNE POUR LA PERIODE 2011 -2020 INCLUS {en hectare) - Janvier 2024
CONSOMMATION D'ESPACES URBAINS CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS, AGRICOLES
CONSOMMATION GLOBALE o o o
COMMUNES (intégrés dans 'enveloppe bitie préexistante) ET FORESTIERS

Activite Activite Activite
Habitat Equipement | Total (ha) Habitat Equipement | Total (ha) Habitat Equipement | Total (ha)
acunnmlque acunnmlque acunnmlque

C L 4,41 3'? a0
-mmm-mm
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ANALYSE URBAINE

| — Analyse de la consommation fonciere

1.2. La consommation fonciéere relevée sur le territoire de PBI

m Consommation globale en moyenne par Consommationd'espacesurbains en
. . A commune de chaque niveau (en ha) moyenne par commune de chaque niveau
= | aconsommation fonciere moyenne par communes de chaque niveau : om (en ha)

1 Moyenne par communes
niveau 1

" Moyenne par communes
niveau 2

= Moyenne par communes
niveau3

= Moyenne par communes
niveau1

Les niveaux de communes cités ci-dessous sont ceux définies par le SCoT approuvé en
décembre 2016. Les calculs suivants se basent sur le périmétre des communes déléguées
formant désormais des communes nouvelles.

= Moyenne par communes
niveau 2

= Moyenne par communes
niveau 3

U En faisant la moyenne par communes de chaque niveau, il sS'avere que ce sont en fait les
communes du niveau 2 qui ont en proportions consommé le plus de foncier : 7,85ha de
consommation globale en moyenne par commune, dont 1,38ha en moyenne dans les
espaces urbanisés et 6,47ha dans les ENAF. Des chiffres supérieurs a ceux des BnsesnriliionFesasa il wofibdiua

communes de niveau 1. et forestiers en moyenne par commune de
chaque niveau(en ha)

= Moyenne par communes
niveau &4

= Moyenne par communes
niveau 4

U Ce mode de calcul permet de relativiser les chiffres relevés pour les communes de
niveau 4 dont les moyennes sont finalement les plus faibles du territoire : 1,05ha de
consommation globale en moyenne par commune, dont 0,Tha en moyenne dans les
espaces urbanisés et 0,95ha dans les ENAF.

= Moyenne par
communes niveau 1

= Moyenne par
cammunes niveau 2

= Moyenne par
cOommunes niveau 3

U Pour autant, une consommation moyenne de prés de lha d'ENAF en 10 ans sur ces
communes de niveau 4 qui sont aussi les plus rurales du territoire souléve un enjeu
important pour les années a venir et la nécessaire réduction de l'artificialisation des

sols.

= Moyenne par
communes niveau &

CONSOMMATION FONCIERE MOYENNE PAR COMMUNE DE CHAQUE NIVEAU POUR LA PERIODE 2011 - 2020 INCLUS (en hectare) - Janvier 2024

CONSOMMATION D'ESPACES URBAINS CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS, AGRICOLES
CONSOMMATION GLOBALE SN o i
{intégrés dans l'enveloppe bitie préexistante) ET FORESTIERS
Activite Activite Activite
Habitat . . Equipement (| Total (ha) Habitat . . Equipement | Total(ha) Habitat . . Equipement | Total(ha)
économique économique économique

Moyenne par communes
niveau 2

Moyenne par communes

niveau 4
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| — Analyse de la consommation fonciere

1.2. La consommation fonciéere relevée sur le territoire de PBI

Cartes

Voir cartes ci-jointes
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Il - Développement urbain

2.1. La nécessité de comprendre le développement récent de I'urbanisation

» | 'analyse du développement urbain sur un territoire donné
constitue une étape incontournable dans la conception d'un
document de planification territoriale. Elle sert de socle pour
la définition de la future stratégie a appliquer en vue de
garantir au territoire un certain potentiel d’évolution et de
développement, tout en assurant une préservation accrue
des espaces agricoles et naturels.

= Dans un contexte comme celui qui caractérise la CC de Pre-
Bocage Intercom, a savoir un territoire rural, parsemé de
tissus batis plus ou moins denses et d'une multitude de
formes et usages du sol, l'analyse du développement de
'urbanisation a pour objectif de faire ressortir a la fois les
principales causes qui ont conduit a I'évolution des tissus
batis sur le territoire et la fagon dont elles se sont traduites.

- .'--'-'Fr-—'-.

-

-
-

-

» Cette analyse est proposée selon une approche
morphologique. La morphologie fait référence a la
configuration et a la structure d'une entité. L'expression
« morphologie urbaine » évoque ainsi la composition d'un
regroupement de constructions, son organisation, ses
aspects, sa densité batie, ...
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Il - Développement urbain

.2. Une urbanisation en tache d'huile : des villages qui s'étendent progressivement

Le développement des constructions sur le territoire produit de I'étalement urbain. C'est un constat qui apparait évident lorsque l'on analyse la
composition des enveloppes baties des communes.

Cela concerne notamment les quatre communes les plus peuplées du territoire (Les Monts d’Aunay, Villers-Bocage, Val d'’Arry et Caumont-sur-Aure). Les
cartes suivantes classent en quatre périodes la construction du bati dans les centres-bourgs de ces communes. On observe une extension progressive
de I'enveloppe batie de ces communes, avec des constructions plus récentes (en orange et en jaune) pour la plupart implantées sur les extérieurs des
villages.

Cette urbanisation en « tache dhuile » peut aussi s'observer sur les autres communes du territoire. Au méme titre de ce que l'on observe plus
généralement en France. L'urbanisation grignote (petit a petit ou par le biais d'opérations plus vastes) les espaces encore non batis situés aux alentours.

7 PRE-BOCAGE Extension des bourgs historiques du territoire du SCoT 7 PRE-BOCAGE Extension des bourgs historiques du territoire du SCoT
bl e Bourg d'Aunay-sur-Odon bl e Bourg de Caumont-|'Eventé
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Il - Développement urbain

2.2. Une urbanisation en tache d'huile : des villages qui s'étendent progressivement

¢~ PRE-BOCAGE Extension des bourgs historiques du territoire du SCoT «~ PRE-BOCAGE Extension des bourgs historiques du territoire du SCoT
= R Bourg de Noyers-Bocage = R Bourg de Villers-Bocage
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Période de construction du bati Période de construction du bati
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Il - Développement urbain

2.3. La construction d’habitats neufs : principal facteur du développement urbain sur PBI

Généralités

«

Comme évoqué précedemment, I'habitat est de loin ce qui a le plus contribué a la
consommation fonciere opérée ces dernieres années sur le territoire de PBI : prés de 100ha
au total consommeés par I'habitat, soit prés de 83% de la consommation globale du territoire.

Seules deux communes (sur 27) n‘ont enregistré aucune consommation fonciere liée a
I'habitat entre 2011 et 2020 inclus : Le Mesnil-au-Grain et Saint-Louet-sur-Seulles.

En dehors du fait que cette consommation a par ailleurs été tres faible sur les communes de
Amayé-sur-Seulles, Maisoncelles-sur-Ajon, Parfouru-sur-Odon et Tracy-Bocage (moins de
0,5ha), I'habitat se révele étre le principal moteur du développement urbain que connait le
territoire intercommunal depuis un certain nombre d'années.

Parmi les 100ha consommeés par l'habitat depuis 2011, 83% ont concernés des espaces
naturels, agricoles et forestiers. Ce qui veut dire que la création d’habitat réalisée soutient
fortement I'extension des zones urbanisées et un mitage progressif des zones agricoles et
naturelles.

Comme I'a montré le bilan réalisé par lIintercommunalité pour son SCoT en application depuis
décembre 2016, le rythme de production de logements relevé depuis cette date (82 log./an en
moyenne) a finalement été pres de deux fois plus faible que celui qui était attendu est fixé
comme objectif (156 log./an en moyenne). Un bilan qui est toutefois a relativiser car durant les
trois premieres années dapplication du SCoT, le territoire ne disposait pas encore de ses
deux PLUi qui, depuis qu'ils ont été approuvés fin 2019, ont permis de concrétiser un certain
nombre de projets de construction d’habitats nouveaux. Le graphique ci-contre démontre en
effet un rythme de production de résidences principales en 2020 et 2021 qui a éte supérieur a
la moyenne de I'ensemble de la période et ce, malgré la pandémie de Covid-19.

Malgré tout, ce constat d'une production de logements plus faible que prévue souléve une
question importante pour les années a venir : comment réussir a préserver davantage que
par le passé les espaces naturels et agricoles en sachant que le territoire est censé
accroitre sa production de logements ?

PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE
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Il - Développement urbain

2.3. La construction d’habitats neufs : principal facteur du développement urbain sur PBI

La domination de I'habitat individuel pavillonnaire : poursuite de la périurbanisation du territoire, forte 6%
contribution a I'étalement urbain et a la consommation de surfaces nouvelles

= Parmiles 784 logements commencés entre 2012 et 2022, une trés large majorité (704, soit 90%) ont été
des logements individuels purs, autrement dit de type pavillonnaire.

= |'habitat individuel sous forme pavillonnaire a pris une place tres importante dans le paysage au niveau
national, si bien qu’il domine clairement le marché de la construction depuis une cinquantaine d'années.

= | e territoire de Pré-Bocage ne fait pas exception a ce « modele ». Comme vu précédemment a travers
la partie Habitat, ce développement pavillonnaire a été tres fort sur le territoire ces derniéres années.
En 2020, 89% des logements présents sur lintercommunalité étaient des maisons et donc des

m Nb logments commencés individuels purs

logements individuels. Bien que la catégorie « maison » peut aussi relever d'une forme de logements ® Nb logments commenceés individuels groupés

individuels groupés, ce chiffre démontre bien le poids de I'habitat individuel sur le territoire. _ -Ephlogmentscommencés collectiis
Répartition par type de logements parmi le total de logements

= La création d'un pavillon résonne comme un certain aboutissement a travers I'accession & la propriété commences sur le territoire de PBl entre 2012 et 2022 (source : Sitadel)

et a lindépendance. C'est ce qui explique que 80% des Francais aspirent a habiter dans une maison
individuelle aujourd’hui. Une tendance plut6t renforcée par la pandémie de Covid-19.

= Toutes les communes du territoire abritent des pavillons individuels et pour un certain nombre d'entre
elles, la construction de pavillons a été tres forte ces dernieres années et a pu conduire a un étalement
urbain plus ou moins important rapporté a la superficie initiale du village.

= Ce mode de développement du pavillon individuel est lincarnation méme du phénomene de
périurbanisation qui se manifeste en France depuis un demi-siecle. A savoir que progressivement les
populations se massent en périphérie des agglomérations, au sein de logements qui relevent
principalement de I'habitat individuel avec jardin. Un phénoméne qui n‘est pas que réserveé aux seules
villes et métropoles, mais qui se retrouvent aussi en milieu rural via un modeéle de construction
désormais bien connu : celui du lotissement.

B o 'r i ; ( .r' . . %
Exemple d’un lotissement de logements individuels sur la
commune du Val d’Arry (source : Géoportail)
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Il - Développement urbain

2.3. La construction d’habitats neufs : principal facteur du développement urbain sur PBI

L'’habitat individuel pavillonnaire : un mode de développement urbain dont la
densité variable appelle a des remises en question

= |'habitat pavillonnaire peut étre produit de deux facons : soit a travers une
opération groupée ( appelée plus communément « lotissement ») qui consiste a
découper un terrain en un certain nombre de lots a batir, soit au « coup par
coup » par le biais de constructions entreprises individuellement.

= Selon le cas de figure, la densité résidentielle varie sensiblement et se révele en
général un peu plus élevée dans le cas d'un lotissement. Parmi les exemples
affichés ci-contre, ceux des communes de Dialan-sur-Chaine (Jurques),
Landes-sur-Ajon et Malherbe-sur-Ajon (Banneville-sur-Ajon) illustrent une
densité résidentielle nette relativement faible. Celle-ci est de 9log./ha pour les
deux dernieres communes citées. Elle est en revanche d'a peine blog./ha pour
des constructions implantées individuellement a Dialan-sur-Chaine.

= (Ces faibles densités entrainent inévitablement un étalement des tissus batis et
donc une consommation fonciere importante, pour assez peu de logements.

= |Ladensité résidentielle a toutefois tendance a s'accroitre ces dernieres années
en raison du cumul de plusieurs facteurs que sont I'augmentation du co(t du
foncier, la volonté davoir moins de terrain a entretenir chez les nouveaux
meénages qui accedent a la propriété ou encore l'objectif de limiter I'étalement
urbain (lois Grenelle, loi Alur, récente loi Climat & Résilience). La oU un
lotissement pouvait proposer des lots de 2000m? ou plus dans les années 1980,
la superficie des lots a batir dépasse désormais de plus en plus rarement les
1000m?. Il en va de méme pour les constructions au coup par coup.

= La densité résidentielle est également croissante au sein des communes les Densité résidentielle pour des groupes de logements pavillonnaires dans les communes de
. , g - . Dialan-sur-Chaine(en h. ag.), Villers-Bocage(en h. a d.), Landes-sur-Ajon(enb. ag.)et
plus urbanisées. C'est par exemple le cas a Villers-Bocage ou l'une des derniéres Malherbe-sur-Ajon (en b. & d.)
opérations d’habitat menée (Le Val Noizot) affiche une densité nette de 18,5
log./ha alors qu'elle regroupe uniquement de I'habitat individuel pur. Un exemple
ui pose la question de la qualité du vivre ensemble dans ce type d'opération.
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Il - Développement urbain

2.3. La construction d’habitats neufs : principal facteur du développement urbain sur PBI

La périurbanisation dans I'espace rural : ou comment le modéle du logement
individuel a tout prix peut aussi produire des effets contraires

= Le tissu bati composé de pavillons se révele toujours tres homogene, avec des
parcelles a la forme trés géométrique et similaire, qu'il s'agisse de lotissement
ou d'opérations de constructions individuelles.

= Un tissu pavillonnaire ressemble a une mosaique tres ordonnée et seulement
traversée par les voies d'acces qui serpentent entre les maisons, parfois en
lignes droites, parfois en suivant des ondulations. La trame viaire vient alors se
greffer sur les routes plus fréequentées formant ainsi des ramifications. Celles-ci
se terminent généralement avec une raquette de retournement ou en cul-de-
sac, créant des quartiers résidentiels « fermés » et cloisonnés.

= « L'esprit » recherché a travers le lot individuel est justement de marquer son
indépendance en se détachant de toute autre construction voisine. L'habitant
souhaite ainsi profiter d'un logement qui lui est propre, sans espace commun ni
mitoyenneté qui sont souvent percus comme de potentiels facteurs de
dérangement dans la vie privée, ainsi que d'un jardin qui revét beaucoup de
symboles chers a la plupart des ménages (liberté, espace extérieur a soi, ...).

= | es constructions sont alors généralement implantées plus ou moins en milieu
de parcelle, dans tous les cas en retrait de I'emprise publique et s'entourent de
jardin ou d'espace enherbé aux largeurs variables, de I'ordre de quelques métres.
Ces distances dimplantation vis-a-vis des limites séparatives de propriétés
s'amenuisent au fil du temps, dans des lotissements toujours plus denses et
optimisés, avec des surfaces de parcelles qui samenuisent. Les espaces non
béatis autour des habitations se révelent ainsi étre de moins en moins utiles et ne

Implantation et trame parcellaire de logements pavillonnaires dans les communes des Monts
servent finalement plus qu'a matérialiser en quelque sorte une séparation de d’Aunay(en h. ag.), Caumont-sur-Aure (en h. a d.), Villers-Bocage(en b. a g.)et Val d'Arry(en b. a

principe entre deux habitations. L'usage du foncier n'est ainsi pas optimisé, les d)

vis-a-vis et promiscuités se multiplient au détriment donc de la qualité de vie.
Ce quiinterroge sur la pertinence de poursuivre dans ce modele.

((/ PRE-BOCAGE SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic général - Document de travail 158

INTERCOM-NORMANDIE



ANALYSE URBAINE

Il - Développement urbain

2.3. La construction d’habitats neufs : principal facteur du développement urbain sur PBI

La périurbanisation dans I'espace rural : un modéle du logement individuel a tout prix qui a vécu ?

» Dans un contexte ou les nouvelles opérations d'habitat sont dans 'obligation de renforcer leur densité batie et leur optimisation des espaces occupés, le
modele du pavillon individuel, si convoité par la plupart des gens, finit par poser de réelles questions.

» |e territoire de PBI, qui se présente comme un territoire essentiellement rural ou il fait « bon vivre » loin de I'agitation qui caractérise les villes, finit par se
retrouver lui aussi confronté a des problématiques de vivre-ensemble et de promiscuité propres en temps normal aux zones urbaines. Les obligations de
densité batie se renforcent, le foncier se raréfie peu a peu a mesure que des lois pour le protéger sont votées et la volonté de produire de I'habitat
individuel « pur » se maintient en tant que modele d'accession a la propriété. Le tout cumulé aboutit a ce qui est de plus en plus pergu comme un
entassement de maisons qui ne ressemble plus a I'esprit rural. C'est en tout cas ce que rapportent la plupart des élus interrogés sur le sujet. Certains
déclarent méme préférer ne rien laisser construire plutét que de développer ce type daménagement sur leur commune.

» Des déclarations et des perceptions qui ameénent a s'interroger sérieusement sur la maniéere dont il convient de produire de I'habitat demain. Le modeéle du
logement individuel partout et pour tous semble en tout cas toucher ses limites, tant au niveau de la consommation fonciere excessive qu'il a entraing,
gu'en termes d'acceptabilité et de perte de qualité de vie qu'il semble désormais incarner aux yeux de beaucoup.

» |es photographies ci-dessous ont été prises sur les communes des Monts d’Aunay (Aunay-sur-Odon) a gauche et au centre, et Villers-Bocage a droite. On
y observe a la fois une proximité forte entre des logements qui demeurent pour autant des habitations individuelles pavillonnaires et une artificialisation
importante des sols, au détriment de la qualité de vie (renforcement des flots de chaleur, mauvaise gestion des eaux pluviales en manque de capacités
d'infiltration, ...).
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Il - Développement urbain

2.4. Des surfaces urbanisées qui s’étendent avec le développement économique du territoire

Un développement économique mobilisateur d’'espaces nouveaux

«

Pour rappel, comme vu précédemment, le développement économique a entrainé
la consommation de prés de 16ha entre 2011 et 2020 inclus. Parmi ces espaces
consommeés, une large majorité (14ha, soit 87,5%) se situaient en milieux naturel,
agricole et forestier.

L'implantation de nouvelles entreprises suggére de trouver des terrains dont la
superficie, la localisation et la desserte routiére sont adaptés aux caractéristiques
de lactivité. Sur ces points, les secteurs qui seraient encore libres au sein des
enveloppes déja urbanisées offrent des possibilités beaucoup plus limitées, ne
serait-ce que par définition ils ne sont pas extensibles étant donné leur
enserrement dans l'espace béati. L'environnement résidentiel qui les entoure
représente quant a lui des zones sensibles aux nuisances, quelles gu'elles soient.

Il est des lors plus simple dimplanter de nouvelles activités et entreprises sur des
espaces nouveaux, en extension des enveloppes urbaines existantes.

Pré-Bocage Intercom n'échappe pas a cette tendance. Plusieurs communes du
territoire ont connu la création de nouvelles zones dactivités (industrielles,
artisanales) au cours des derniéres décennies, participant a I'extension des tissus
batis.

Les choix dimplantation de ces zones répondent souvent a des logiques
d'opportunités, crées notamment par des dessertes routieres avantageuses
(échangeur autoroutier, acces direct a un axe majeur de transport routier, ...) ou
encore la présence a proximité d'un tissu de commerces et de services
intéressants pour la vie des entreprises et de leurs salariés.

Création ex-nihilo de la ZA de Coulvain(Seulline): 1998 a gauche et 2020 a droite
(sources : IGN)

PRE-BOCAGE SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic général - Document de travail 160

INTERCOM-NORMANDIE



ANALYSE URBAINE

Il - Développement urbain

2.4, Des surfaces urbanisées qui s'étendent avec le développement économique du territoire

Une densification plus rapide que prévue dans les zones précédemment ouvertes a

I'urbanisation
_— " . . , . . Tableau des surfaces de zones d'activités économiques
= | e territoire de PBI s'inscrit dans ce schéma de développement en extension urbaine : SCoT = T
le SCoT de 2016 donne la possibilité d'ouvrir a I'urbanisation un total de 60,3ha au Niveau Potentiel extension Ouest Est TOTAL en Ha
niveau des zones d'activités, une enveloppe qui a été quasiment reprise en totalité par 60Ha
les deux PLUi en application sur le territoire (57,Tha en cumulé des deux documents), {1’?:]':153:*:“13;1"::: Aupavesrodon
comme le montre le tableau ci-contre. viabilisation, sachant :9,4Ha en dont Villers-
. . ) o il 1,5HA en 1AU et B )
» Bien que ces surfaces soient pour certaines différées dans le temps (zones 2AU) et ne HE YR MD SRt 79 en 2AU Oage .

q ldel ion f . levée d is 2016, il Ni 1 naturel a caractéere ’ 18,5Ha dont 492
correspondent pas au total de la contS(.)mnjatlon qnmere relevée e.pu.ls ,il ressort INeRi | e el s o " 6,2Ha en 1AU ,
malgré tout des documents de planification en vigueur sur le territoire de PBI que le BLU g Toumay de 1i5Ha | | PV YaIn 7 2L o 55 shaen

. , c e . , . N ; dont 3,6Ha en
développement de lactivité économique s'‘entend essentiellement a travers voir 2nd onglet) = 12,4 - e 2AU
I'urbanisation de surfaces nouvelles. 15=10.2 2AU
-> Donc 60 - 10,9 =
= Pour autant, au cours des dernieres années, I'implantation de nouvelles entreprises 49,3Ha
s'est avant tout manifestée au sein des enveloppes béaties déja constituées et Aunay-sur-Odon
identifiees par le SCoT. Ce dernier faisait état en 2016 de 24ha potentiellement :1,06Ha en 1AU
disponible dans les ZA existantes. Le bilan du SCoT en 2022 a fait état dune | Niveau2 5Ha 4,7

tion de 20ha dans cette enveloppe, soit 83% du potentiel global E o

consommation ppe, 6 dup g . PEventé : 3,6Ha

= || faut toutefois garder a 'esprit que ce comblement progressif des ZA correspond en e
fait a la finalisation d'une extension de [urbanisation décidée plusieurs années Maisoncelles;

T . Niveau 3 6Ha Pelvey : 3,2

auparavant, sur des espaces qui étaient auparavant naturels ou agricoles. e

» Toujours d'apres le bilan du SCoT, prés de 13ha d'ENAF ont par ailleurs éte consommes | Niveau4 estimée a 5%
en l'espace de b années pour le développement économique. TOTAL en Ha 60,3 35,4 21,7 57,1

Extrait du bilan du SCoT réalisé en 2022
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Il - Développement urbain

2.4. Un développement économique qui étend lui aussi les surfaces urbanisées

De grandes surfaces consommeées pour une occupation batie relative

= |‘occupation du sol par les constructions est relativement faible dans les zones
d'activités, aussi bien artisanales qu‘industrielles.

= Onobserve dans certaines ZA les taux d'occupation du sols suivants (surface batie en
pourcentage des terrains occupés):

U Caumont-I'Eventé : entre 11% et 24%
Q Villers-Bocage (secteur Jérusalem): entre 16% et 27%
QO Coulvain(Seulline): entre 7,7% et 19,8%

O Aunay-sur-Odon(route de Courvaudon): 19,2%

= | ‘activité en général nécessite d'avoir des surfaces de terrain conséquentes, en plus
de leurs batiments, pour permettre aussi du stockage/entreposage, la desserte et le
stationnement pour des véhicules de grands gabarits (type poids lourds), ou bien
encore pour faciliter l'accés a chaque partie des batiments, notamment en cas de
sinistre pour favoriser lintervention des secours. Il en résulte un manque
d’'optimisation fonciere, avec des voies d'acces a ces zones et des stationnements
qui sont souvent de grandes dimensions.

= |e tissu bati se caractérise par un maillage parcellaire tres étalé, avec des parcelles
de grande taille pour les terrains occupés par une activité industrielle. Les formes
des parcelles sont finalement trés variées et surtout adaptées aux fonctions
présentes sur place.

= Dans les secteurs dediés a des activités artisanales, les parcelles sont de formes plus Ratio d'occupation du sol par le bati dans la ZA de Caumont-IEventé (en h. ag.), Villers-
. . . . . . Bocage(en h. ad.) Coulvain(enb. ag.) et Aunay-sur-Odon(enb. ad.)-en % de chaque
homogenes, principalement rectangulaires. Leur superficie peut atteindre plusieurs terrain occupé

milliers de m?, mais restent plus modestes que pour les activités industrielles.

= |‘organisation générale de ces zones comme leur desserte routiere rappelle les
lotissements décrits précédemment. Les batiments sont implantés en milieu de
parcelle et maintiennent des zones non baties tout autour.
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lll — Quels enjeux pour l'urbanisation demain ?

3.1. Comment produire un habitat qui répond a un développement durable et acceptable ?

Entretenir une dynamique vitale pour le territoire...

= Le territoire de PBI se doit de soutenir la production de logements nouveaux pour répondre notamment aux
besoins qui résultent du desserrement des ménages, mais aussi a la nécessité de répondre a la demande des
différentes catégories de population.

= |La création de nouveaux logements sur le territoire doit permettre de loger localement un certain nombre
d’actifs, mais aussi d’enfants, deux catégories a méme de soutenir respectivement le fonctionnement des
entreprises/commerces et équipements du territoire. Du dynamisme immobilier dépend ainsi celui du tissu
socio-économique local.

= |oger des actifs localement permet par ailleurs de répondre a la nécessité d'employer localement et donc de
participer alaréduction des besoins en déplacements et des émissions de gaz a effet de serre quiy sont liés.

.. tout faisant des choix tenant compte de I'armature territoriale et de la protection de I'environnement

= Atraverslarévision de son Schéma de Cohérence Territoriale, I'intercommunalité se doit d'engager une politique
d'aménagement de son territoire et de développement de I'habitat qui tient compte d’'un certain nombre de
priorités. Celles-ci seront a déterminer a travers le Projet dAménagement Stratégique (PAS). Les orientations du
nouveau SCoT devront aussi tenir compte, il faut bien se le dire, d'une certaine « logique » dans le
fonctionnement du territoire des années 2020 et a venir. Ou se trouvent les équipements, les commerces, les
services et les entreprises a soutenir en priorité ? Des réponses qui seront faites découleront les choix a arréter
pour 'aménagement futur du territoire et la production de logements.

= Surun territoire trés dépendant a I'usage de la voiture pour les trajets du quotidien et dans un contexte de forte
inflation des prix de I'énergie, la politique menée pour I'habitat doit tenir compte des besoins en déplacements.

= |'habitat, principal consommateur de foncier durant les derniéres années sur le territoire (voir précédemment),
va devoir adapter ses modes de construction pour répondre a l'obligation désormais inscrite dans la loi de
réduction forte et progressive de la consommation d'espaces agricoles et naturels. Il est vital que le
développement de I'habitat préserve autant que possible les milieux naturels et les continuités écologiques, ainsi
que l'outil de production agricole, marqueur fort de I'ildentité du Prée-Bocage.
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lll — Quels enjeux pour l'urbanisation demain ?

3.1. Comment produire un habitat qui répond a un développement durable et acceptable ?

Le ressenti des élus de PBI

= Au cours de réunions de travail menées a l'automne 2023, les élus des communes membres de Pré-Bocage
Intercom ont été invités a s'exprimer sur leur ressenti vis-a-vis de I'habitat en regle générale sur leur territoire.
Ces temps d’échanges ont ainsi permis aux élus de faire certaines propositions et de lancer quelques idées,
des pistes a explorer et qui pourraient guider les choix a retenir dans le PAS et le DOO du prochain SCoT.

= |Lespoints quifont consensus entre les élus du territoire :

U PBI est un territoire rural et il est important de garder en téte que les habitants qui y vivent ou qui
souhaitent s’y installer sont attachés a un « esprit logement/jardin ». Il est vital de conserver des
espaces de respiration et des zones habitables qui integrent pleinement des jardins, notamment
individuels. Il en va tout simplement de l'identité rurale du territoire qui fait sa force et son attrait.

U Les élus estiment gqu'on ne peut accroitre encore davantage les densités baties minimales a respecter
pour les futures opérations de construction d'habitats, du moins au niveau des communes les plus
rurales du territoire. Cela ne serait tout simplement pas acceptable pour les personnes qui y vivent et
cela risquerait méme d'étre contre-productif, les élus préférant ne rien construire du tout plutét que
dimposer des densités jugées inadaptées au caractéere de leur commune.

U Il semble désormais inévitable de penser différemment la fagon de produire de I'habitat individuel en
territoire rural. Les opérations réalisées ces dernieres décennies sont a la fois trop consommatrices de
foncier et ne répondent pas aux besoins liégs a lévolution de la population (vieillissement,
décohabitation, ...).

O Il faut pouvoir optimiser davantage les possibilités de densification des villages.

U Il serait pertinent de revoir les priorités en termes de répartition des extensions urbaines entre les
communes.

U Les hameaux n'ont pas assez de possibilités pour se densifier. Il en va de méme pour les possibilités de
changements de destination de certains batiments en zones agricole et naturelle.
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lll — Quels enjeux pour l'urbanisation demain ?

3.1. Comment produire un habitat qui répond a un développement durable et acceptable ?

Les pistes proposées par les élus de PBI

= |es propositions formulées par les élus :

U Concentrer la hausse des densités baties minimales sur les communes les plus urbanisées / pas de
hausse des densitées surles communes rurales.

U Fixer un cadre qui permette de produire différemment des logements individuels, notamment en cas
de densités supérieures exigees.

U Favoriser davantage de mixité de formes d'’habitats au sein des opérations daménagement pour
répondre a la fois au besoin de réduction de la consommation fonciere, aux besoins des différentes
catéegories d'habitants et au maintien d'un jardin significatif pour les logements individuels.

O Recréer de la maison de bourg, accolée (mitoyenne), avec une densité qui reprend celle qui existe déja
dans les coeurs de bourgs historiques.

U Revoir les possibilités d'ouvertures a l'urbanisation dans les documents d'urbanisme avec l'objectif de
ne pas procéder en « saupoudrage » entre les communes(y compris les communes déléguées).

Q Lier la politique de I'habitat aux besoins en mobilités : envisager la possibilité de ne plus autoriser de
constructions de nouveaux logements en extension urbaine sur certaines communes (en dehors des
constructions en dents creuses, des destructions/reconstructions et réhabilitations/transformations
de batiments existants).

U Revoir les possibilités de densification au sein des villages en ciblant notamment les terrains agricoles
dont la disposition et la forme ne les rendent plus adaptés a cette activité et qui permettraient de
recentrer I'urbanisation autour des cceurs batis.

U Inscrire dans les documents d'urbanisme davantage de possibilités pour densifier les hameaux
(STECAL, regles dimplantations, d'emprise au sol, ...) et pour opérer un changement de destination de
certains batiments en zones agricole et naturelle.

Q Travailler avec I'Etablissement Public Foncier de Normandie (EPFN) pour mobiliser des friches
industrielles
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lll — Quels enjeux pour l'urbanisation demain ?

3.2. Quelles priorités donner au développement économique ?

Un potentiel densifiable des ZA qui est de plus en plus limité

» Fin 2023 - début 2024, la CCPBI réalise un inventaire afin danalyser finement la composition de ses zones
d'activités et determiner ainsi précisément de leur capacité a se densifier et a accueillir de nouvelles
entreprises.

» | esélusduterritoire estiment toutefois que les possibilités de densification au sein des espaces déja batis et en
cours dactivité demeurent assez limités. Les possibilités de divisions parcellaires (au méme sens que ce qui
peut s'observer sur certains terrains occupés par des logements) sont en effet souvent difficiles a envisager et a
réaliser au niveau des secteurs utilisés par les entreprises. Celles-ci peuvent avoir besoin d'espace autour de
leur(s) batiment(s) pour du stockage de matériel, du stationnement de véhicules ou encore pour envisager un
éventuel développement de leur activité et la construction possible de nouveaux batiments a terme.

= De plus, limplantation classique des batiments industrielles et artisanales se fait presque toujours en milieu de
parcelle, ce qui limite d'autant plus les possibilités de division et d'optimisation des zones déja constituées. C'est
ce qui explique pourquoi I'occupation des sols est généralement faible sur ces zones d'activités (comme vu
précédemment).

= Comme I'a montré le bilan du SCoT effectué en 2022, le potentiel disponible au sein des ZA existantes s'est
nettement réduit depuis 2017 (20ha mobilisés depuis cette date sur les 24ha identifiés par le SCoT approuvé fin
2018). Ce qui pose la question des choix a retenir pour le développement économique des années a venir, en
sachant un contexte ou le territoire est dans I'obligation de réduire sa consommation fonciere.

» | a commune de Villers-Bocage centralise par ailleurs la quasi-totalité de lintérét porté au territoire par les
entrepreneurs a la recherche de terrain pour s'installer. Une captation qui limite de fait la capacité des autres ZA
a se densifier, en particulier pour celles qui ne sont pas directement desservies par 'A84, comme a Caumont-
I'Eventé ou a Aunay-sur-0Odon.
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lll — Quels enjeux pour l'urbanisation demain ?

3.2. Quelles priorités donner au développement économique ?

Les pistes proposées par les élus de PBI

= D'apres les élus du territoire, il est vital de disposer encore demain de foncier mobilisable pour le développement
de l'activité économique. Il est trés important de pouvoir implanter de nouvelles structures d'emplois qui
répondent a un désir évidemment fort de proposer de I'emploi local et de réduire ainsi les besoins en
déplacements pour les habitants du territoire.

= || semble toutefois pertinent de revoir la répartition des ouvertures a l'urbanisation actuellement définies a
travers les documents d’'urbanisme et de concentrer les choix au niveau de secteurs qui ont (en théorie) le plus
de chance de représenter unintérét pour les entrepreneurs et donc d’'étre mobilisés.

= |es élus ont insisté sur le fait de ne pas « éclater » la répartition du développement économique afin la encore
de prioriser des installations d'entreprises au niveau des secteurs les plus attractifs.

= | 'A84 offre plusieurs portes d'entrée sur le territoire. C'est autour de cet axe qu'il s'agit de maintenir en priorité
de réelles possibilités de développement des zones d'activités.

= Soutenir l'artisanat dans son développement et son fonctionnement, pour ce qui représente en cumulé de
nombreux emplois sur le territoire.

= Développer une production locale a partir des ressources du territoire :

U créer, valoriser et structurer une filiere bois qui peut répondre a certains besoins pour le territoire,
notamment en matiere de chauffage,

U développer des circuits courts pour valoriser et consommer la production agricole locale.

= Pour fonctionner, le développement économique ne va pas sans des solutions nouvelles de mobilités, un sujet
considéré par tous comme étant désormais central et déterminant pour I'avenir du territoire.

({/ PRE-BOCAGE SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic général - Document de travail 167

INTERCOM-NORMANDIE



ANALYSE URBAINE

IV — Etude des zones d’activités

4.1.1L'occupation du sol des ZA : ZA d'Aunay-sur-Odon

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL q Carte de composition de la ZA

Occupationdu sol

Surface perméable végétalisée = Surface batie imperméable
Occupation du sol Surface (m?)
Surface permeéable végétalisée 18144
Surface batie imperméable 11994
Total 30138

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Les Monts d’Aunay - distance centre-bourg/ ZA : 600m - Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
distance A84/ ZA : 7km empruntée par du public

ﬁ;u Compositions : Dominante commerciale Potentiel de densification : 1,6ha

Cg’/ PRE-BOCAGE SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic général - Document de travail 168

INTERCOM-NORMANDIE



ANALYSE URBAINE

IV — Etude des zones d’activités

4.1.2 L'occupation du sol des ZA : ZA de Caumont-I'Eventé 1

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL q Carte de composition de la ZA

Occupation du sol

Surface perméable végétalisée Surface batie perméable = Surface batie imperméable

Occupation du sol Surface (m?)
Surface perméable végétalisée 11357
Surface batie perméable 5847
Surface batie impermeéable 17280
Total 34484

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Caumont-IEventeé - distance centre-bourg/ ZA : Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
550m - distance A84 / ZA : 6,75km empruntée par du public et également une voirie dédiée a l'activité
Compositions : Mixte Potentiel de densification : 0,8ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.3 L'occupation du sol des ZA : ZA de Caumont-I'Eventé 2

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL q Carte de composition de la ZA

Occupation du sol

Surface perméable végétalisée = Surface batie imperméable
Occupation du sol Surface (m?)
Surface perméable végétalisée 10084
Surface batie imperméable 12697
Total 22781

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Caumont-IEventé - distance centre-bourg/ ZA : Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
800m - distance A84 / ZA : 7km empruntée par du public
ﬁu Compositions : Dominante commerciale HHHE Potentiel de densification : 0,4ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.4 L'occupation du sol des ZA : ZA de Coulvain

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL q Carte de composition de la ZA

Occupationdu sol

Surface perméable végétalisée Surface batie perméable = Surface batie imperméable

Occupation du sol Surface (m?)
Surface permeéable végétalisée 44527
Surface batie perméable 15046
Surface batie imperméable 52465
Total 112038

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Coulvain - Seulline - distance centre-bourg / ZA : . o T
600m - distance A84 / 7A : 150m Configuration : zone et voiries dediées al'activité

Compositions : Mixte Potentiel de densification : 1,42ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.5 L'occupation du sol des ZA : ZA de Maisoncelles-Pelvey

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL q Carte de composition de la ZA

Occupationdu sol

Surface perméable végétalisée Surface batie perméable = Surface batie imperméable

Occupation du sol Surface (m?)
Surface perméable végétalisée 30000
Surface batie perméable 191
Surface batie impermeéable 18443
Total 49634

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Maisoncelles-Pelvey - distance centre-bourg / ZA :

- Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
1,6km - distance A84 / ZA : 400m

empruntée par du public

ﬁ;u Compositions : Dominante tertiaire Potentiel de densification : 1,30ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.6 L'occupation du sol des ZA : ZA de Maisoncelles-Pelvey - Longvillers

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL q Carte de composition de la ZA

Occupationdu sol

Surface perméable végétalisée Surface batie perméable = Surface batie imperméable

Occupation du sol Surface (m?)
Surface permeéable végétalisée 19661
Surface batie perméable 1971
Surface batie impermeéable 25726
Total 47358

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

¥ Localisation : Maisoncelles-Pelvey ~Longvillers - distance centre- Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
bourg/ ZA : 2km - distance A84 / ZA : 2km empruntée par du public
ﬁu Compositions : Dominante commerciale Potentiel de densification : 1,38ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.7 L'occupation du sol des ZA : ZA de Maisoncelles-Pelvey - Longvillers 2

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL

Occupationdu sol

'

Surface perméable végétalisée Surface batie perméable = Surface batie imperméable

Occupation du sol Surface (m?)
Surface permeéable végeétalisée 23363
Surface bétie perméable 436
Surface batie imperméable 7968
Total 31767

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

9 Localisation : Maisoncelles-Pelvey - distance centre-bourg / ZA :
1,6km - distance A84 / ZA : 2,7km

ﬁu Compositions : Dominante industrielle

q Carte de composition de la ZA

Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
empruntée par du public

Potentiel de densification : 1,24ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.8 L'occupation du sol des ZA : ZA de Saint-Georges d’Aunay

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL Q Carte de composition de la ZA

Occupationdu sol

4

Surface perméable végétalisée Surface batie perméable = Surface batie imperméable
Occupation du sol Surface (m?)
Surface permeéable végétalisée 8356
Surface batie perméable 5545
Surface batie imperméable 5090
Total 18991

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

) Localisation : Saint-Georges d'Aunay - Seulline - distance centre- Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
bourg/ ZA : 1,3km - distance A84 / ZA : 3km

empruntée par du public

ﬁiﬂ Compositions : Dominante artisanale HHEE Potentiel de densification : 0,20ha

'(}/ PRE-BOCAGE

e e SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic genéral - Document de travail 175



ANALYSE URBAINE

IV — Etude des zones d’activités

4.1.9 L'occupation du sol des ZA : ZA de Tournay-sur-Odon 1

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL q Carte de composition de la ZA

Occupationdu sol

Surface perméable végétalisée = Surface batie imperméable
Occupation du sol Surface (m?)
Surface permeéable végétalisée 58436
Surface béatie imperméable 960
Total 59396

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Tournay-sur-Odon - distance centre-bourg/ ZA : Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
3,156km - distance A84 / ZA : 950m empruntée par du public

Compositions : Aucune activité - ZA en création(en cours de

négociations) Potentiel de densification : 5,83ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.10 L'occupation du sol des ZA : ZA de Tournay-sur-Odon 2

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL q Carte de composition de la ZA

Occupationdu sol

4

Surface perméable végétalisée Surface batie perméable = Surface batie imperméable
Occupation du sol Surface (m?)
Surface permeéable végétalisée 24300
Surface batie perméable 22620
Surface batie imperméable 16399
Total 63319

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Tournay-sur-Odon - distance centre-bourg/ ZA : Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
3km - distance A84 / ZA : 800m empruntée par du public

Compositions : Dominante industrielle et commerciale Potentiel de densification : 4,41ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.11 L'occupation du sol des ZA : ZA des Noires Terres

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL Q Carte de composition de la ZA

Occupation du sol

Surface perméable végétalisée Surface batie perméable = Surface batie imperméable
Occupation du sol Surface (m?)
Surface perméable végétalisée 293226
Surface batie perméable 84682
Surface batie imperméable 365714
Total 743622

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Villers-Bocage- distance centre-bourg/ ZA : 330m -
distance A84 / ZA : 900m

Configuration : zone et voiries dédiées al'activité

Compositions : Mixte (commerce, industrie, artisanat) Potentiel de densification : 10. 74ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.12 L'occupation du sol des ZA : ZA le Maupas

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL Q Carte de composition de la ZA

Occupation du sol

Surface perméable végétalisée = Surface batie imperméable

Occupation du sol Surface (m?)
Surface perméable végétalisée 12383
Surface batie imperméable 15320
Total 27703

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Les Monts d’Aunay- distance centre-bourg/ ZA : Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
700m - distance A84 / ZA : 5,40km empruntée par du public
ﬁiﬂ Compositions : dominante commerciale Potentiel de densification : 0,81ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.1.13 L'occupation du sol des ZA : ZI d’Aunay-sur-Odon

Q ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION DU SOL q Carte de composition de la ZI

Occupationdu sol

Surface perméable végétalisée Surface batie perméable = Surface batie imperméable
Occupation du sol Surface (m?)
Surface permeéable végétalisée 92132
Surface batie perméable 3318
Surface batie impermeéable 84628
Total 180078

APPRECIATION QUALITATIVE DE LA ZONE D'ACTIVITE

Localisation : Les Monts d’Aunay - distance centre-bourg/ZA : Configuration : terrains desservis par une voie quotidiennement
1,7km - distance A84 / ZA : 7,12km empruntée par du public

Compositions : dominante industrielle et commerciale Potentiel de densification : 5.8ha
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IV — Etude des zones d’activités

4.2.1 Formes urbaines des ZA : Présentation

Entreprise surla commune Les Monts d’Aunay

= |'activité économique présente sur lintercommunalité se partage entre les activités
artisanales, industrielles et commerciales. Ces trois catégories d'activités ont besoin
de béatiments pour leur fonctionnement et le stockage du matériel utilisé. Les
constructions évoquées présentent beaucoup de similitudes, mais aussi quelques
différences notables.

» |‘analyse suivante porte essentiellement sur les constructions artisanales,
industrielles et commerciales qui fagconnent le paysage urbain des zones d'activités du
territoire de PBI en explorant leur densité, implantation et leur impact
environnemental

(Source : Google Street View)

Entreprise sur la commune de Maisoncelles-Pelvey

(Source : Google Street View)
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IV — Etude des zones d’activités

4.2.2 Formes urbaines des ZA : Caractéristiques

Les Monts d’Aunay
Densité batie

» Comme cela a été évoqué a travers I'étude des entités urbaines, I'occupation du sol par
les constructions est relativement faible dans les zones dactivités, aussi bien
artisanales qu'industrielles.

= Sur la commune des Monts d’Aunay, I'emprise au sol des constructions existantes dans
la zone industrielle d'Aunay-sur-Odon ne représente au total que 17,5% de la superficie
des terrains occupés. Il en va de méme pour la ZA « Maisoncelles-Pelvey - Longvillers »
ou les constructions existantes ne représentent que 3,4% de la surface total de la zone
occupée. |l sagit des plus faibles occupations baties parmi les ZA de
intercommunalité.

= |'activité en général nécessite d'avoir des surfaces de terrain conséquentes, en plus de

leurs batiments, pour permettre aussi du stockage/entreposage, la desserte et le
Maisoncelles-Pelvey stationnement pour des véhicules de grands gabarits (type poids lourds), ou bien encore
pour faciliter 'acces a chaque partie des batiments, notamment en cas de sinistre pour
favoriser lintervention des secours. Il en résulte un usage du foncier pas toujours
optimum et qui interroge dans un contexte de recherche de réduction de
l'artificialisation des sols et de protection des terres non urbanisées.
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IV — Etude des zones d’activités

4.2.2 Formes urbaines des ZA : Caractéristiques

Les Monts d’Aunay

Trame urbaine et implantations

» |e tissu bati se caractérise par un maillage parcellaire trés étalé, avec des parcelles de
grande taille pour les terrains occupés par une activité industrielle. Les formes des
parcelles sont finalement trés variées et surtout adaptées aux fonctions présentes sur
place.

= Dans les secteurs dédiés a des activités artisanales, les parcelles sont de formes plus
homogeénes, principalement rectangulaires. Leur superficie peut atteindre plusieurs
milliers de m?, mais sans pour autant arriver aux mémes proportions que pour les
activités industrielles.

» |'organisation générale de ces zones, comme leur desserte routiere, rappellent en

quelque sorte les lotissements décrits précédemment pour les logements individuels.
Maisoncelles-Pelvey Les batiments sont implantés en milieu de parcelle et maintiennent des zones non
; baties tout autour. Il est ainsi frequent d'observer des batiments d'activités entourés de
vastes terrains en herbe, ce qui explique la encore la faible emprise au sol des
constructions par rapport a la superficie des terrains qu'elles occupent. Les zones
d'activités sont pour certaines desservies par des voies en impasse, avec un espace de
retournement en bout de voie. C'est le cas par exemple pour la zone de Coulvain a
Seulline.

Analyse de la trame urbaine et des implantations dans des zones d’activités sur Pré-Bocage
(Réalisation : Géostudio)
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IV — Etude des zones d’activités

4.2.2 Formes urbaines des ZA : Caractéristiques

Les Monts d’Aunay

Hauteurs

» |es constructions en zone industrielle se caractérisent par des hauteurs importantes,
avec de nombreux batiments dont le sommet oscille entre 9m et 12m. Ces hauteurs
peuvent s'expliquer par un besoin d'une hauteur sous plafond conséquente pour faciliter
le fonctionnement de l'activité.

= Concernant l'activité artisanale, la hauteur des batiments est moins importante, avec
une majorité de constructions qui affichent des hauteurs a I'égout de toiture ou au
sommet de l'acrotére qui ne dépassent pas les 6m.

Maisoncelles-Pelvey
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IV — Etude des zones d’activités

4.2.2 Formes urbaines des ZA : Caractéristiques

Batiment de la zone de Coulvain a Seulline

Formes des constructions

» |es batiments d'activités adoptent généralement des volumes importants pour faciliter
le fonctionnement des machines en internes et les déplacements de matériels.
Beaucoup sont ainsi de forme rectangulaire, avec des toitures plates composées le plus
souvent de zinc.

= On trouve également de nombreuses toitures a pans, si bien que la forme des toits se
révele tres variée d'une construction a l'autre. Les constructions en toits plats sont le
plus souvent des constructions assez récentes, tandis que les constructions plus
anciennes étaient constituées de toitures a pans ou de toit en shed, symbole d'un passé
industriel ancien, comme aux Monts d'Aunay.

» |es facades sont quant a elles souvent composées en tole, matériau facile a assembler
sur de grandes surfaces et qui est non inflammable.

(Source : Google Street View)

Batiment de la zone d’Aunay-sur-Odon a les Monts d’Aunay

(Source : Google Street View)

((/ PRE-BOCAGE SCoT Pré-Bocage Intercom Normandie - Diagnostic général - Document de travail 185

INTERCOM-NORMANDIE



ANALYSE URBAINE

IV — Etude des zones d’activités

4.3 Analyse des friches dédiées a l'activité économique

Le territoire de Pré-Bocage abrite au total un nombre de cing friches réparties sur les communes de Les Monts d’Aunay (3), Villers-Bocage (1) et Aurseulles (1). Ces
friches représentent aujourd’hui 29 272 m? de terrain dont 12 290 m2 d'emprise au sol des batiments qui peuvent devenir de potentielles opportunités (par le biais de
réhabilitation et de reconversion des batiments existants) pour le renouvellement économique locale.

Friche Gitem Weldom LeSilo Philips Sonorrec  Total
Surface de la parcelle 1254 3840 1587 14311 8280 29272
(m?)

Emprise au sol des 828 1822 625 L4L4LB 4569 12290
batiments (m?)
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IV — Etude des zones d’activités

V4 ” o

4.3.1 Analyse des friches dédiées a I'activité économique : Friche Gitem

m Localisation : Les Monts d’Aunay / place du marché /centre-bourg

(Réalisation : Geostudio)

(Réalisation : Geostudio)

Q Caractéristique de la friche

(Source : Google Street View)

ﬁi Ancienne activité connue : Commerce (magasin d’électro- ' Configuration : Surface de la parcelle - 1254 m? / Emprise au sol
ménager) des batiments - 828 m? / état des batiments - état dégradé /
Accessibilité et desserte - routes départementales, transports en

commun et modes actifs
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IV — Etude des zones d’activités

I 4 ” o

4.3.2 Analyse des friches dédiées a I'activité économique : Friche Weldom

m Localisation : Les Monts d’Aunay / place du marché /centre-bourg

(Réalisation : Geostudio)

(Réalisation : Geostudio)

(Source : Google Street View)

Q Caractéristique de la friche

ﬁi Ancienne activité connue : Commerce (magasin d’équipement) ' Configuration : Surface de la parcelle - 3840 m? / Emprise au sol
des bétiments - 1822 m? / état des bdtiments - état dégradé /
Accessibilité et desserte - routes départementales, transports en
commun et modes actifs
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IV — Etude des zones d’activités

- ” o

4.3.3 Analyse des friches dédiées a I'activité économique : Friche Le Silo

m Localisation : Les Monts d’Aunay / rue de Villers /centre-bourg

(Réalisation : Geostudio)

(Source : Google Street View)

Q Caractéristique de la friche

ﬁi Ancienne activité connue : Commerce (commerce agricole) ' Configuration : Surface de la parcelle - 1587 m?/ Emprise au sol des
batiments - 625 m? / état des batiments - état dégradé /
Accessibilité et desserte - routes départementales, transports en
commun et modes actifs
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IV — Etude des zones d’activités

I 4 ” o

4.3.4 Analyse des friches dédiées al'activité économique : Friche Philips

m Localisation : Villers Bocage / Boulevard du 13 juin 1944

(Réalisation : Geostudio)

(Source : Google Street View)

Q Caractéristique de la friche

ﬁi Ancienne activité connue : Industrie (Usine de textile) ' Configuration : Surface de la parcelle - 14311 m?* / Emprise au sol
des batiments - 4446 m* / Accessibilité et desserte - autoroute,
routes départementales et modes actifs
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IV — Etude des zones d’activités

I 4 ” o

4.3.4 Analyse des friches dédiées al'activité économique : Friche Sonorrec

m Localisation : Aurseulles/ route du plateau

(Réalisation : Geostudio)

(Réalisation : Geostudio)

(Source : Google Street View)

Q Caractéristique de la friche

ﬁi Ancienne activité connue : Industrie (dép6t de pneumatique ' Configuration : Surface de la parcelle - 8280 m? / Emprise au sol
usageés) des bdtiments - 4569 m? / Accessibilité et desserte - routes
départementales et modes actifs
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V. Analyse urbaine : synthese et enjeux

CONSTATS

e Une consommation fonciére qui a avant tout concerné ces derniéres années :
0 des espaces naturels, agricoles et forestiers (85% de la consommation totale)
U la création d’habitats nouveaux (84 % de la consommation totale et 82% de la consommation des espaces NAF)
O les communes de niveau 1 (Aunay-sur-Odon, Bauquay, Maisoncelles-Pelvey, Villers, Bocage et Villy-Bocage) et niveau 4 en chiffre absolu
(respectivement 42,8ha et 37,9ha au global)
O Les communes de niveau 2 (Caumont-I'Eventé, Missy et Noyers-Bocage)si I'on rapport a la moyenne par commune (7,85ha par commune au global)
¢ Une urbanisation en tache d'huile qui étend progressivement I'enveloppe batie des villages (opérations d'habitats, création et extension des zones
d'activités économiques, ...), dans des proportions différentes selon les communes et leur attractivité
¢ Une production d'habitat qui a finalement été plus faible qu'attendue ces dernieres années et qui a malgré tout fortement contribué a la consommation
d’espaces nouveaux
e Une nette majorité de logements individuels parmi les nouvelles habitations produites depuis 2009, avec des opérations daménagement d'ensemble et
un modele pavillonnaire plébiscité et dont les faibles densités ont contribué a étendre les enveloppes baties
Dans le méme temps, une réhausse des minimums de densités a appliquer qui met a mal la qualité de vie et accentue le caractere périurbain du territoire
Une raréfaction du foncier au sein des zones d'activités constituées, avec une mobilisation plus rapide que prévue des terrains concernés
Une préférence tres claire des entrepreneurs pour les zones d'activités de Villers-Bocage dans leurs recherches d'implantation sur le territoire
La volonté affirmée chez les élus de soutenir la production de logements et I'ouverture de nouvelles zones d'activités dans les années a venir ...
... mais aussi la prise de conscience du besoin de repenser un modele de développement pavillonnaire dont la composition et la répartition sur le
territoire ne sont plus adaptés, ni aux besoins ni au contexte
e Méme chose pour la répartition des futures extensions/créations de zones d'activités, dont la localisation doit se faire en cohérence avec les mobilités et
le niveau d'équipement des communes concernées

QUESTIONNEMENTS /7 ENJEUX

Comment réussir a concilier création d’habitats et développement économique avec la désormais nécessité de réduire la
consommation fonciére ?

Respecter le caracteére rural du territoire en appliquant des régles d’'urbanisme cohérentes avec la nature de chaque commune

Adopter des modes de constructions nouveaux qui répondent a la fois aux besoins de parcours résidentiel et a la sobriété fonciére

Revoir les priorités a retenir (localisation, composition, calibrage) au sein du SCoT pour les projets d'urbanisation nouvelle dans I'avenir

Viser des objectifs qui privilégient le local, en termes de mobilisation de ressources, d'accés a I'emploi, etc.
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DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS

| — Les équipements administratifs

= Le siege de la Communauté de Communes Pré-Bocage Intercom se situe
sur la commune des Monts d’Aunay.

= |'ensemble des communes de la CCPBI sont équipées d'un batiment de
mairie. Elles constituent le lieu d'accueil des administrés, pour toutes
questions relatives a la gestion de la commune et des services, en
fonction des compétences qui lui sont attribuées.

» |a CCPBI dispose également d'une maison des associations localisée a
Villers-Bocage.

Le siege de la CCPBI(source : Géostudio)

Mairies des Monts d’Aunay (a g.) et de Villers-Bocage(a d.)(source : Géostudio)
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Il — Les équipements de secours

= Trois gendarmeries sont implantées sur le territoire de PBI. Elles Principaux équipements de secours de la CCPBI
se situent a Caumont-sur-Aure (au sein de la commune déléguée
de Caumont-IEventé), aux Monts d'Aunay (sur la commune
déléguée d’Aunay-sur-Odon)et Villers-Bocage.

= Trois casernes de pompier sont présentes sur la CCPBI. Ces
casernes sont localisées a Caumont-sur-Aure (Caumont-I'Eventé
plus précisément), aux Monts d'Aunay (sur la commune déléguée
d’Aunay-sur-Odon)et a Villy-Bocage.

= Ces casernes sont tres bien réparties sur le territoire
intercommunal. Elles couvrent ainsi un large périmetre d'action
permettant de venir en aide a I'ensemble des communes de
lintercommunalité.

= Enfin, nous retrouvons trois sociétés ambulanciéres situées a
Caumont-sur-Aure, aux Monts d’Aunay et a Villers-Bocage.

Gendarmerie

el

B

Caserne de pompier

.

'ﬁ' a Société ambulanciére
L)
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lll — Les équipements et services de santé

= Un espace hospitalier est présent sur PBI. Il s'agit dune antenne du centre
hospitalier Aunay-Bayeux implantée dans la commune déléguée d’Aunay-sur-Odon
(Les Monts d’Aunay).

= Nous retrouvons également quatre péles de santé répartis sur le territoire
intercommunal :

Q Trois podles de santé intercommunaux : un a Caumont-sur-Aure (Caumont-
L'Eventé), un au Val d'Arry (Noyers-Bocage) et un a Villers-Bocage.

L'espace de santé intercommunal de Villers-Bocage a été construit (2022)
récemment en plein centre de la commune, sur le site autrefois occupé par le
marché aux bestiaux. Cet équipement moderne constitue un atout pour le
territoire et permet de rassembler une trentaine de professionnels de santé
(médecins  généralistes, infirmiers,  sage-femmes,  orthophonistes,
psychologues, ...) dans le cceur urbain le plus peuplé du territoire et qui abrite
notamment une proportion importante de personnes ageées.

O Un pole de santé privé situé aux Monts d’Aunay (Aunay-sur-Odon).

= | es habitants de PBI peuvent ainsi bénéficier d'un acces facilité a divers praticiens
de la santé concentrés dans des poéles répartis de maniere équitable sur le
territoire.

Centre hospitalier a Aunay-sur-Odon(d g.) et pdle de santé intercommunal a Villers-Bocage(a d.)
(source : Géostudio)
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lll — Les équipements et services de santé

= |Les médecins généralistes représentent la majeure
partie des praticiens de santé présents sur le

territoire du Pré-Bocage (pres de 48%).
France

= Pour autant, le territoire de PBI affiche un ratio de
meédecin généraliste par habitant qui est inférieur a
la moyenne des autres territoires de comparaison. Sage-femme

|
|
Avec 0,8 médecin généraliste pour 1000 habitants Normandie I : B Chirurgien dentiste
sur PBI, c'est moins que dans le Calvados (0,94), ® Pédiatre
|
I
I

W Masseur kinésithérapeute

gu'en Normandie(0,82)et qu’en France (0,9). B Psychiatre

Calvados B Médecin généraliste

= En dehors des sage-femmes, dont le ratio est
équivalent entre chaque territoire, I'ensemble des
praticiens sont en proportions moins représentés  scoTPré-Bocage
sur PBI qu’en comparaison sur les autres territoires
présentés. Un constat qui traduit un certain manque

dans l'offre de services de santé pour le Pré-Bocage 0.00 0.20 0,40 0.60 0.80 1.00 1.20 1,40

ce qui, dans un contexte de vieillissement de la

population, peut contribuer au départ de certaines Comparaison du nombre moyen de médecins et de spécialistes médicaux pour 1000 habitants en 2021
catégories de population plus agées. (source : Insee BPE2021)

= |Le Pré-Bocage dispose de 0,28 pharmacie pour
1000, soit légerement moins qu'aux niveaux
départemental (0,31) et national (0,32).
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IV — Les équipements scolaires

4.1. Les écoles primaires

= | ‘'école primaire comprend I'école maternelle (petite, moyenne et grande
sections)et ['école élémentaire (CP, CE1, CE2, CM1 et CM2).

= || existe plusieurs possibilités pour une commune dassurer
I'apprentissage des enfants agés de 3 a 10 ans : une école avec une classe
unique ou plusieurs classes (ou des écoles en fonction du nombre
d'enfants scolarisés) accueillant les enfants habitant sur la commune ou
alors mettre en place un regroupement scolaire avec les communes
limitrophes afin de mutualiser les colts et les équipements.

= En effet, certaines communes ne disposent pas forcément des ;
équipements suffisants pour avoir la capacité de scolariser les éléves qui D A R i e
habitent sur leur territoire. Dans ce cas de figure, une coopération entre
plusieurs communes peut se mettre en place, notamment avec la mise
place d'un Regroupement Pédagogique Intercommunal (RPI) concentré ou
dispersé.

Ecole a Villers-Bocage(source : Géostudio)
= e RPI est dit « concentré » lorsque I'ensemble des éléves des communes

concernées est scolarisé dans ['école de l'une des communes. Il est dit «

dispersé » lorsque les éléves sont scolarisés dans des écoles situées dans

des communes différentes, organisées par niveau, mais appartement au

méme regroupement scolaire.
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IV — Les équipements scolaires

4.1. Les écoles primaires

= Sur la CCPBI, on recense trois écoles maternelles. Parmi celles-ci, nous
retrouvons une école maternelle « classique » a Caumont-sur-Aure et
deux écoles maternelles appartenant a des RPI concentrés localisées sur
les communes des Monts d’Aunay et de Cahagnes.

= En parallele, une grande majorité des écoles éléementaires de PBI offre la
possibilité d'accueillir des éleves en classes de maternelle. Nous
retrouvons ainsi dix écoles élémentaires qui disposent de classes pré-
élémentaires au sein de leur établissement : Aurseullles, Les Monts
d’Aunay, Epinay-sur-Odon, Dialan sur Chaine, Val d'Arry, Seulline, Val de
Drome, Villers-Bocage, Villy-Bocage et Landes-sur-Ajon (RPI dispersé).

» |'ensemble de ces écoles maternelles offre la possibilité de bénéficier
d'une cantine scolaire au sein de I'établissement.

= Concernant les écoles primaires dun niveau (dites

« élémentaires »), la CC Pré-Bocage Intercom compte :

plus élevé

-Cing écoles élémentaires « classiques » situées a Aurseullles (1), a
Caumont-sur-Aure (1), a Dialan sur Chaine (1), Seulline (1) et a Villers-
Bocage(1).

- Sept écoles élémentaires appartenant a un RPI concentré localisées aux
Monts d'Aunay (2), a Cahagnes (1), a Epinay-sur-Odon (1), au Val d'Arry (1),
au Val de Dréme (1) et a Villy-Bocage (1).

-Deux ecoles élementaires appartenant a un RPI dispersé situees a
Malherbe-sur-Ajon et aux Landes-sur-Ajon.
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IV — Les équipements scolaires

4.2. Les colleges

» La CCPBIcompte trois colléges au sein de son territoire : ngw ' s 0B o
Tournigres
= Le college Les sources dAure a Caumont-sur-Aure
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» |Is disposent tous d'une cantine. e 9
deSamilly Q 9 |
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c:é"vr:nlé le
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et-Couplany Proussy 4
PontOully
Collége Simone Veil a Villers-Bocage (source : Géostudio) % ik 9 @ |
an o A Ménil-Hubert-
° ey gt sur-Ome
Localisation des colléges de la CCPBI(source : Data Normandie, 2024)
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DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS

IV — Les équipements scolaires

4.3.Leslycées

= La CCPBIne compte aucun lycée général et/ou technologique sur . S sy M
son territoire. E—— s
[ e Aurkion T0rguelliuse
*= Concernant les autres lycées genéraux, technologiques et [ smow oo o Q
professionnels qui se situent a proximité de lintercommunalité, o
nous constatons quil y en a plusieurs autour de Caen mais '
également dans des communes de rang inférieur telles que v .
Saint-L6, Vire ou encore a Condé-sur-Noireau. Q o
de Semilty
Sahmamr .".
;m i Sant-Amand f m
Tarigni-syr-yie 5’
Barbary
Mo i
g Thurp-Harcourt
Teaay sur-yire f |
G ¢
7 3 Ussy
L SqirtRémy
e
e Qo WA 3w =
Ponk<f Oty
Burey
- Q R -
e Sy Vel v o
> i MagniHermel

Localisation des lycées a proximité de la CCPBI(source : Data Normandie, 2024)
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DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS

V — Les équipements sportifs

= Sur le territoire intercommunal sont recensés des équipements sportifs et de Principaux équipements sportifs de la CCPBI
loisirs dont la fréquentation varie en fonction du type d'équipements. Nous _ e
retrouvons ainsi: el KX
QO Une piscine intercommunale a Villers-Bocage ; x

O Un stade situé aux Monts d’Aunay (Aunay-sur-Odon);

QO Cing gymnases localisés sur les communes de Cahagnes, Caumont-sur-
Aure (Caumont-I'Eventé), Les Monts d’Aunay (Aunay-sur-Odon), Val d'Arry
(Noyers-Bocage) et Villers-Bocage ;

O Huit terrains multisports situés a Cahagnes, Caumont-sur-Aure (un a
Caumont-I'Eventé et un a Livry), Les Monts d’Aunay (Aunay-sur-Odon),
Malherbe-sur-Ajon (Banneville-sur-Ajon), Seulline (Saint-Georges-d'Aunay),
Val-de-Dréme (Sept-Vents) et Villy-Bocage ;

Q Trois terrains d'athlétisme dont deux aux Monts d’Aunay (Aunay-sur-Odon) et
una Villers-Bocage ;

0 De nombreux terrains de sports et de loisirs en extérieur accessibles a tous
(18 au total) a Aurseulles (2), Cahagnes (1), Dialan sur Chaine (1), Les Monts
d’Aunay (3), Maisoncelles-sur-Ajon (1), Malherbe-sur-Ajon (1), Caumont-sur-
Aure (3), Seulline (1), Val d'Arry (1), Villers-Bocage (4).

O Six centres équestres sur les communes de Cahagnes (2), du Val d'Arry (2),
des Landes-sur-Ajon (1) et Longvillers(1);

Q Six clubs de tennis localisés a Cahagnes, Caumont-sur-Aure, Les Mont
d’Aunay, Maisoncelles-Pelvey, Val d'Arry et Villers-Bocage.

Q 17 terrains de pétanque. mm Terrain multisports

y Terrain d'athlétisme

il LR

Gymnase

» | a CCPBI dispose alors d'une offre sportive tres compléte et bien répartie a Club de tennis
sein de lintercommunalité, permettant ainsi aux habitants de PBI de bénéficie

d'équipements sportifs divers a proximité de leur lieu de résidence. £ Piscine

* Centre équestre
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DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS

VI — Les équipements culturels

= la majeure partie des équipements culturels présents sur Principaux équipements culturels de la CCPBI
lintercommunalité se concentrent au niveau des communes podles. En
dehors de ces communes, nous retrouvons quelgues établissements
culturels au sein d'autres communes. La répartition de ces lieux culturels
permet aux habitants de PBl de bénéficier d'un accés a la culture
relativement facilité par leur proximite.

» Enmatiére d'équipements culturels, on trouve ainsi sur le territoire :

O Cing médiatheéques dont une située a Aurseulles (Anctoville), une aux
Monts d’Aunay (Aunay-sur-Odon), une a Caumont-sur-Aure (Caumont-
'Eventé), une au Val d'Arry (Noyers-Missy) et une a Villers-Bocage.

U Une bibliotheque a Longvillers.
Q Un cinéma, Le Paradiso, aux Monts d’Aunay (Aunay-sur-Odon).

O Une salle de spectacle, le Doigt dans I'Oreille du Chauve (DOC) située a
Aurseulles(Saint-Germain-d’Ectot).

U Une école de musique qui offre des cours sur trois sites :a Caumont-sur-
Aure (Caumont-IEventé), aux Monts d'’Aunay (Aunay-sur-Odon) et a
Villers-Bocage.

U Un espace culturel localisé a Villy-Bocage.

Q Un Centre d’Art en milieu Rural (CDAR) situé au Val d'Arry (Tournay-sur-

Odon).

. s S Bibliothéque
O Enfin, PBI offre des évenements et programmes liés a la culture,

notamment a travers leur saison culturelle et leurs festivals. “2 © Mediatheque

-
.
-
» |'offre culturelle apparait suffisamment dimensionnée pour répondre aux é? Salle de spectacle
besoins des habitants de la CCPBI. En parallele, des pistes sont a l'étude

pour le développement d'une offre culturelle en itinérance sur le territoire. ﬁ Cinéma
Centre d'art

Iz Ecole de musique Centre culturel
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DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS

VIl - Les équipements humériques

7.1. L'acces a Internet haut débit
7.1.1. Le niveau de raccordement a la fibre optique

Blice

= En 2024, les logements de I'intercommunalité sont, pour la plupart, équipés it
aplusde 80% de la fibre(24 communes sur 27). ol i sl

= Enrevanche, les communes d’Amayé-sur-Seulles, du Mesnil-au-Grain et de
Villers-Bocage disposent d'une couverture en fibre optique moyenne, allant
de 50 a 80%, qui pourrait étre amélioré afin que lintégralité de la CCPBI
offre une couverture compléete et de qualité en fibre optique.

= |a fibre optique est actuellement la technologie qui offre la plus haute
performance en termes de connexion Internet. Etant donné la trés bonne
couverture qu'offre PBI, les habitants peuvent bénéficier dun connexion
Internet de qualité. De plus, de nos jours, disposer d'un acces Internet de
qualité peut se révéler étre un critere de choix pour les individus souhaitant
s'installer sur un territoire.

Bléville

COUVERTURE FTTH

Taux de locaux raccordables

. Superieur a 0% De 10% a 25%
. De 50% a 30% De 0% 2 10%
. De 25% a 50% Aucun

Couverture en fibre optique sur la CCPBI(source : Arcep, 2024)
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DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS

VIl — Les équipements numériques

7.1. L'acceés a Internet haut débit
7.1.2. Le niveau de débit Internet

» |a technologie FTTH (« Fiber to the home », ou « Fibre optique
jusqu'au domicile » en francais) consiste a amener la fibre optique
jusqu'al'abonné.

= La grande majorité des centre-bourgs et des hameaux du
territoire équipés de la FTTH disposent d'un débit internet de 1

Gbit/s et plus en moyenne, ce qui constitue la plus haute
performance possible du réseau fibre optique.

= Concernant le reste du territoire, nous constatons que le débit
Internet est bien inférieur dans certains hameaux, oscillant entre
6 Mbit/s et 100 Mbit/s.

= |La CC Pré-Bocage Intercom se révele ainsi tres bien équipée et
parfaitement connecté aux réseaux de communications
numeériques, notamment au sein de ses bourgs, ce qui contribue a
renforcer lattractivité de ces communes et l'intérét que peuvent
leur porter des populations souhaitant s'installer sur le territoire,
en particulier les actifs pouvant télétravailler.

= Néanmoins, nous remarquons que les communes de
Maisoncelles-Pelvey, de Longvillers ainsi que le nord de la
commune d'Aurseulles et des Monts-en-Bessin affichent des
débits Internet relativement faibles, compris entre 6 et 25 Mbit/s.
[l pourrait alors étre intéressant de développer davantage la fibre
optique dans ces secteurs afin de bénéficier d'une connexion haut
débit sur la totalité du territoire intercommunal.

"

Débit maximum en réception (hors satellite)

® 1 Gbit/s et plus 2 Mbit/s a 10 Mbit/s Inéligible HD

@ 100 Mbit/s 3 1 Gbit/s 0.5 Mbit/s & 4 Mbit/s Debit Internet sur la CCPBI
20 Mbit/s 2 100 Mbit/s + 6 Mbit/s & 25 Mbit/s (source : Arcep, 2024)
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DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS

VIl - Les équipements humériques

7.2. Le niveau de couverture par les réseaux téléphoniques

» La CC Pré-Bocage Intercom jouit d'une trés bonne couverture par les [ -
réseaux 4G et bG des quatre principaux opérateurs francgais (Orange, g
Bouygues, Free et SFR). Une qualité de réseaux qui s'explique
notamment par la présence d'antennes relais correctement réparties qui
couvrent 'ensemble du territoire.

7 >

* Pour étre plus précis, la couverture du réseau téléphonique la plus & : e
compléte est offerte par 'opérateur Orange. L "

= Pour I'ensemble des opérateurs, nous pouvons observer quelques zones
non couvertes par certains réseaux mobile. En effet, de maniere
générale, nous constatons que le réseau mobile est moins développé
dans le sud-est du territoire de la CCPBI.

Bouygues Free
= Cependant, ces zones ne représentent pas un frein réel, étant donné que

les zones non couvertes sont relativement peu nombreuses, qu'elles se
situent dans des zones peu habitées et qu'au moins un des opérateurs
analysés offre une couverture quasi-totale.

= Les habitants de PBI peuvent donc bénéficier d'un réseau téléphonique
de qualité au sein de lintercommunalité.

Couverture mobile surla CCPBI
(source : Arcep, 2024)
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DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS

VIIl — Diagnostic équipements : synthese et enjeux

CONSTATS

e Laprésence déquipement d'urgence et de secours : trois gendarmeries, trois casernes de pompier et trois sociétés ambulancieres

e Une offre en services de santé qui a tendance a s'étoffer, bien que le nombre de praticiens implantés sur le territoire demeure plus faible
gu’aux niveaux départemental et national

e Lapossibilité scolariser ses enfants sur le territoire jusqu'au college

e |'absence de lycée public sur le territoire qui oblige a des déplacements plus importants pour poursuivre sa scolarité apres le college
e Deséquipements sportifs nombreux et de bonne qualité globale

e Deséquipements culturels dont I'offre permet d'éviter une dépendance a I'agglomération caennaise

e Une offre moins développée en équipements sportifs et culturels dans les communes plus rurales et moins peuplées

e Une bonne couverture par les réseaux numériques et de télécommunication

QUESTIONNEMENTS /7 ENJEUX

Développer de nouveaux services de santé sur un territoire dont la population est vieillissante

Adopter une stratégie d'aménagement du territoire qui permet de garantir la pérennité des équipements de proximité et en particulier
des écoles

Faciliter I'accessibilité aux équipements structurants du territoire a travers de nouvelles solutions de mobilités
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DIAGNOSTIC MOBILITES

| — Contexte et état des lieux de la mobilité

1.1. Un réseau routier de qualité et bien hiérarchisé

Le réseau routier de PBI s'articule autour de plusieurs

axes majeurs :

» L'autoroute A84 de Rennes a Caen, elle est gratuite
sur la totalité de la portion. 5 échangeurs sont
localisés sur le territoire (Dialan sur Chaine, deux a
Villers-Bocage, Monts-en-Bessin, Val d'Arry),

+ Ladépartementale 9 de la Lande sur Drome a Caen
(aussi appelée route de Caen),

* La départementale 6 de port en Bessin a Falaise.
Sur le territoire elle permet la jonction entre les deux
pbles de Villers Bocage et les Monts d’Aunay,

* La départementale 577 de Vire a la Seulline et la
départementale D675 qui se prolonge jusqu’a Caen.

Ce maillage induit un trafic routier assez important car
il est stratégique pour rejoindre les différents lieux
d’emplois. La présence de lautoroute permet
également de limiter le nombre de poids-lourds sur les
déepartementales.

Des axes secondaires assurent la desserte des plus
petites communes depuis les p6les du territoire. Les
infrastructures sont de bonne qualité, garantissant
une couverture efficace de I'ensemble du territoire.

Le maillage des bornes électriques est assez dense, |

avec des installations le long des grands axes, de
méme que pour les aires de covoiturage situées a
proximité de I'A84.

« PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE

Réseau routier et
aménagements assoc|és

Hiérarchisation du réseau routier
par le trafic

N reeoute B4 OMovenne de 33 000

— L TUEGTHS PN

swerite 20000 4 G

Trongons de dessertes (inléneurs i 1000 véhscules/

Aménagements
Pﬁ \ire de covnrrurags

Borne clecmyue (SDEC)

Chiffres Clefs

iL.-
Moins de 5% de PL sur les
départementales sauf pour I'A84
(17%)

72 Accidents ayant entrainé au
moins des blessures légéres
(2005 a 2016)

«;7 PRE-BOCAGE safia)

A84 Depuis Villers-Bocage vers Caen

(source : Google maps)

avenne T 3 20000 véhacule

i g 2 TG CT4, SDIEC,
i T304, ST 0;(\

D6 des Monts d’Aunay vers Villers-Bocage
(source : Google maps)
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D9 Caumont 'Eventé vers Caen
(source : Google maps)
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DIAGNOSTIC MOBILITES

| — Contexte et état des lieux de la mobilité

1.2. Unréseaude transport en commun
irriguant les principaux péles

Le territoire est traversé par plusieurslignes de bus, a savoir :
* LalL116 (Caen// Vire),

* LalL115(Caen// Caumont sur Aure),

* LalL105(Caen// Les Monts d'Aunay).

MEZIDON- ..
CANON
i) g

Caumant-s/-Aure
3

Ces lignes présentent un nombre de passages assez conséquent, AINAYS/ODON _ © L . m,gm;,_m
mais se concentrent principalement aux heures de pointe (7h-8h et Hathars | \
17h-19h). Cette planification assure une desserte efficace pendant fl :
les créneaux de forte fréquentation. Cependant, en dehors de ces
heures, la desserte est quasiment inexistante, ce qui peut rendre §

le réseau peu adapté pour les inactifs (retraités) ou simplement = &
pour des trajets du quotidien(achat, visite, loisirs).

Vimati

#7° CONDE-EN-NORMANDIE

Il est a noter que le réseau de bus couvre principalement le centre VIRE-NORMANDIE 4

du territoire, limitant la couverture dans les parties Nord et Sud. I Lignes de bus
o (source : Nomad)

Nb d‘arréts / jour Durée moyenne pour aller a Caen
en moyenne hotel de ville (min)
47

Concernant, le train celui-ci est absent et les gares les plus proches
sont:

* Lagare de Caen(25minen voiture),

» Lagare de Bayeux(30 min en voiture),

Les Monts d'Aunay 7

» Lagare de Saint-L6 (30 min en voiture). L116 Villers-Bocage 8 35 (express en 27 min)
Dialan-sur-Chaine 4 49

Seule la ligne 115 permet une correspondance directe avec la gare Val d'Arry 8 27

de Caen et la ligne 116 une correspondance avec celle de Vire. Caumont-sur-Aure 8 60
Cahagnes 3 48
Villers-Bocage 1 46 (Lycée Malherbe)
Val d'Arry 12 35
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DIAGNOSTIC MOBILITES

| — Contexte et état des lieux de la mobilité

1.3. Des Infrastructures douces absentes,
mais un potentiel important a développer

1.3.1. Une mobilité douce structurée par les chemins
et itinéraires de randonnées du territoire

Les infrastructures dédiées aux déplacements a vélo sont
pratiquement absentes sur le territoire, malgré la présence de la
véloroute « VéloWestNormandy ».

La densité des chemins de randonnée se présente comme une
alternative pour les déplacements de loisirs et les déplacements trés
locaux, mais elle reste moins adaptée pour les trajets quotidiens plus
longs. Cet ensemble parcourt une grande partie du territoire et pourrait
constituer une base pour I'élaboration des itinéraires plus étendus.

Itinéraire de randonnées
Saurce ! Colvados 2022

Itingraire de randonnees g 2,5 5 km
[ Pré-Bocage Intercom ——IT—

« PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE
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Pour le tourisme, ces chemins représentent une véritable opportunité de
développement et de découverte du territoire. Ainsi, l'office de tourisme
met en valeur de nombreux itinéraires de randonnée, souvent axés sur la
découverte du patrimoine naturel. Des itinéraires consacrés a la
découverte du patrimoine de la reconstruction et de la Seconde Guerre
mondiale viennent également sinsérer parmi les nombreux itinéraires
proposes.

SALCHEHIN i
o o \
1 o

Cauville

Itinéraire de randonnée « Au fil de la
Druance » (vue depuis le mont Pingon) (

T o

SO

£ AR EzN i A
Banntuhe Gr-pjor, M

Wl

e S Itinéraire de randonnée de la vallée de
: \ I'Ajon
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DIAGNOSTIC MOBILITES

| — Contexte et état des lieux de la mobilité

1.3. Des Infrastructures douces absentes, mais un potentiel important a développer

1.3.2. Début d’une politique volontaire de développement de la mobilité douce
Le territoire dispose donc d’'un faible nombre d'infrastructures liées aux mobilités douces. Toutefois des réflexions sont engagées a plusieurs niveaux :

Au niveau départemental :
* Un projet d’extension de la « Vélowestnormandy » vers Caen depuis Villers-Bocage afin de répondre aux enjeux touristiques et a ceux des actifs. Les
collectivités peuvent voir leur projet cyclable financé par le département si ceux-ci sont adaptés aux trajets identifiés par le plan.

Au niveau territorial et local :
* Un plan de mobilité simplifié est en cours de rédaction. Il saccompagne d'un diagnostic et d'un plan d'actions afin de développer les mobilités
alternatives a la voiture.

ITINERAIRES VELD

LA VELOMARITIME

CAEM-- LA SEINE A VELO
———  LAVELOFRANCETTE

VELOWESTNORMANDY

AUTRES ITINERAIRES
—— REGIONAUX ET
DEPARTEMENTAUX

. g -~
Villers-Bocage ———— BOUCLES TOURISTIQUES

/" BOUCLES TOURISTIQUES
k_/ PROGRAMMEES

AUNAY-SUR- /4=
opon @

ETAT D'AVANCEMENT

e En service

----- En travaux

....... En projet

Plan de mobilité du département(2023-2028)
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DIAGNOSTIC MOBILITES

Il — Caractérisation des flux de mobilité

2.1. Un fonctionnement périurbain facilité par I'accessibilité et I'attraction de I'agglomération
Caennaise

2.1.1. Un fonctionnement principalement périurbain

De par sa localisation le territoire dispose dun fonctionnement périurbain affirmé. Ce Les Flux Emranis
comportement se retrouve dans I'enquéte EMC? (enquétes ménages-déplacements) menée par o

le CEREMA. Ainsi, la distance moyenne de déplacement d'un habitant de PBI est de 16km, Les Flux Internes

contre 9km pour le Calvados. Paradoxalement, le temps moyen consacré aux déplacements est 4151

moindre pour que les EPCI voisins avec seulement 73 minutes. Cela s'explique, en partie, par la
présence de l'autoroute qui permet de plus grandes distances pour un temps équivalent.

Ce fonctionnement périurbain se retrouve également dans l'analyse des flux de déplacements
de I'INSEE. Ainsi, les flux externes au territoire de PBI sont plus nombreux (50%) que ceux
internes (20%) ou externes (30%).

En conséquence, PBI dispose d'un fonctionnement en partie périurbain encouragé par la
proximité de Caen ce qui induit des déplacements sur de grandes distances. Le plus faible
nombre de déplacements peut s'expliquer par un colt plus élevé (distance plus grande)
induisant donc la mutualisation des déplacements (récupération des achats alimentaires en

revenant du travail par exemple). Les Fllé);f;lemeE

Notons également que le territoire bénéficie d'une dynamique économique assez forte,
favorisant I'attraction d'actifs extérieurs. En fin de compte, bien que la périurbanisation soit
prédominante, elle doit étre nuancée en relation avec la dynamique économique locale, qui
génere des emplois pour la population locale.

Mobilités domicile / travail par type de déplacements
(INSEE 2019)

Distance moyenne Temps moyen quotidien , 3 . Nombre de Part des ménages
. . J Distance moyenne d'un Nombre de déplacements / j et par R X R ,
quotidienne parcourue par a se déplacer par hab , . voitures par disposant au moins d'un
. déplacement habitant ,
hab (km) (min) adulte vélo
Calvados 34 68 9,2 3,6 0,8 60
SCoT Pré-Bocage Intercom 51,3 72,6 15,8 3,2 1 66,5
CdC Cingal-Suisse Normande 40,5 79,6 11,6 3,5 0,9 69,6
CdC Vallées de I'Orne et de I'Odon 41,6 78 11,7 3,6 0,9 76,1

Chiffres clefs sur les déplacements (EMC? 2022 source AUCAME)
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DIAGNOSTIC MOBILITES

Il — Caractérisation des flux de mobilité
2.1. Un fonctionnement périurbain facilité par I'accessibilité et I'attraction de I'agglomération
Caennaise

2.1.2. Spatialisation des déplacements externes et entrants : Des flux externes tournés vers Caen et
des flux internes plus hétérogénes

Les flux externes sortants sont fortement polarisés par 'agglomération Caennaise, avec environ 60% des flux captés. Les poles proches (Bayeux, St L6
et Vire) attirent 10% des actifs tandis que les 30 % restant se répartissent sur des communes de plus petites tailles dans 'ensemble de la Normandie. La
composition sociale de ces flux montre une sur-représentation des cadres et professions intermédiaires.

Les flux entrants sont certes moindres, mais plus
Les Flux Entrants hétérogenes. Ainsi, comme le montre la carte ci-contre ces
Domicile/travall (2019) flux ont pour origine la commune de Souleuvre en Bocage et
l'agglomération de Caen. L'attractivité de Villers-Bocage
permet également de drainer un nombre assez important de
flux.

Nombre de f lux

Les Monts-d'Aunay attirent des flux moindres et plus diffus
viales communes rurales environnantes.

Dans I'ensemble, 3 podles d'attraction pour les actifs sont
identifiables sur le territoire. Il s’agit de Caumont-sur-Aure,
Villers-Bocage et Les Monts-d'Aunay.

La composition sociale de ces flux reflete également la
structure de I'emploi local avec une sur-représentation des
ouvriers et la sous-représentation des cadres et
professions intermédiaires. Les ouvriers sont
majoritairement attirés par les emplois situés a Villers-
Bocage (45% des individus venant a Villers Bocage sont des
ouvriers). De plus, parmi ces navetteurs environ 20 %
viennent de Souleuvre en Bocage montrant un lien important
Fles entre ces deux communes.

o 7.5 15 6m

¢ PRE-BOCAGE gagfs)
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Il — Caractérisation des flux de mobilité

2.1. Un fonctionnement périurbain facilité par I'accessibilité et I'attraction de I'agglomération
Caennaise

2.1.3. Des flux internes majoritairement tournés entre les Pédles de Villers-Bocage et Les Monts-d’Aunay

En corolaire des flux entrants, 2 poles d'attraction

sont identifiés pour les flux internes. Il s'agit de : Les _ F I ux _ Intemes
« Villers-Bocage qui polarise les flux des communes RIS MR eI
aVOiSinanteS, Nombre d'individus travaillant

dans leur commune de résidence

* Les Monts-d’Aunay qui concentre le plus de flux
internes (Individus travaillant dans la méme 641
commune que celle de résidence).

Deux types de flux sont observables sur la carte : -

* Les individus travaillant dans leur commune de p— — &
ré S i d ence, In dwu:l:m :;'.il\'i-\i"ilﬂl -;uric ::r.rimin: m:: '|'|.‘|HkJ i|:ln$=

* Les individus travaillant & PBI, mais pas dans leur feur commune de résidence

commune de résidence. S i
Les premiers représentent la part la plus importante.
lls sont localisés dans les deux grands péles évoqués
précédemment, mais également dans les plus petites
communes. Dans ces derniéres, les artisans et
agriculteurs sont les profils les plus représentés.

Les flux entre Villers-Bocage et les Monts-d’Aunay
sont les plus importants parmi ceux qui ne travaillent
pas dans leur commune de résidence. Ainsi, environ
200 individus font la navette entre les deux o e s A B a0 e g
communes. Pour 98% d'entre eux, ce trajet o b i
s’effectue en voiture (2% en transport en commun).

¢ PRE-BOCAGE gatha)

e
Ynarvre oe iy orrde - INAEE X189
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Il — Caractérisation des flux de mobilité

2.2. Une structure territoriale qui encourage ce Bl saibans) Wlkcyipotace
H minutes en voiture) ipera
fonctionnement

Le passage de l'autoroute bénéficie directement aux communes proches des échangeurs.
Cette infrastructure permet un accés aux différents poles d’emploi assez facilement,
notamment depuis Villers-Bocage et Les Monts-d’Aunay. Pour la commune de Caumont-sur-
Aure les acces aux poles d'emplois sont plus longs, mais plus diversifiés avec une durée de
trajet de 20 minutes et 25 minutes pour Saint-L6 a Caen.

Cette localisation a linterface de plusieurs bassins d'emplois accroit les opportunités
professionnelles et permet aux ménages d'étre multipolarisés avec un membre travaillant a
Caen, et l'autre a Saint-L6 ou Souleuvre-en-Bocage. Cependant, cette situation comporte
également des inconvénients importants, notamment en termes de temps de trajet et de
quasi-dependance a la voiture, entrainant des colts suppléementaires.

PR Douvres-ta-Délivrande A )
Zone isochrone* Caumont-sur-Aure = Zone isochrone™ Les Monts-d’Aunay
(20 minutes en voiture) (20 minutes en voiture) caii DiveeiliDal e
Thue et M
Caen
Caen
s.ilhllv[_ﬁ‘! t-Li
Cinmant-su-Anre

Zone isochrone* : zone Souleuvie en Bosage b . (
géographique tracée selon un -
temps de trajet £ CondicemNormaniie
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Il — Caractérisation des flux de mobilité

2.3. Des alternatives a la voiture
individuelle peu efficaces

Le fonctionnement périurbain est d'autant plus dépendant de la
voiture que les alternatives a cette derniere sont peu
nombreuses.

Comme le montre le graphique ci-contre, issu de l'enquéte
EMC?, les habitants de PBI disposent des mémes habitudes de
déplacement que les EPCI voisins. Ce fonctionnement difféere
légérement en lien avec les différentes infrastructures et
alternatives mises en place par les collectivités (région et
département). Ainsi, pour la vallée de I'Orne et de I'Odon, la forte
utilisation du veélo est liee a la grande voie verte permettant la
jonction avec Caen. Pour la Cingal Suisse Normande, la part
élevée en transport collectif peut s'expliquer par le nombre de
lignes Nomad assez important (L1086, L107, L105 et L117).

Ainsi pour PBI le manque dinfrastructures et de ligne
participent a une moindre utilisation des alternatives a la
voiture ne favorisant donc pas le report modal.

Par ailleurs, comme évoqué précédemment, la voiture est tres
compétitive a cause I'A84. Cette infrastructure écrase donc les
autres alternatives comme le montre les simulations de trajet
faites sur le site Atoumod. Le bus reste cependant
relativement compétitif pour les trajets entre les poles de
Villers-Bocage et des Monts-d'Aunay.

Les alternatives sont donc davantage a chercher du co6té de
I'optimisation du taux de remplissage des voitures via le
développement du covoiturage afin de réduire les colts
énergétiques et le bilan carbone des habitants.

« PRE-BOCAGE

INTERCOM-NORMANDIE

Part modale des déplacements selon I'enquéte EMC? (2022)
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lll - Les conséquences de la dépendance a I'automobile

” y 4

3.1. Une forte dépendance ala voiture qui expose a la vulnérabilité énergétique...

L'éloignement des lieux d’emplois génére une augmentation des coiits pour les
ménages de PBI. Ces colts participent a la vulnérabilité énergétique des ménages.
Cette vulnérabilité est définie par plusieurs variables (co(t de déplacements, colt
de chauffage, niveau de revenu...). C'est également un enjeu fort au niveau national
et régional.

{ N Manche

-G‘n??rbourg-eﬁf" Cotentin

l

Ainsi, selon les données de IINSEE, le territoire de PBI dispose de prédispositions
a cette vulnérabilité énergétique. La carte ci-contre, bien que construite sur des
données datant de 2015, montre une tendance selon laquelle la partie nord-est du
territoire disposerait de dépenses énergétiques supérieures a la moyenne

BLOZ 885Ul - NDI @

L . . . . . = pt
régionale. Les parties ouest et sud auraient quant a elles des dépenses % ¢
supérieures a la moyenne, mais également des revenus inférieurs. »‘ -

A
Les données sur les dépenses énergétiques sont confirmées par I'enquéte EMC? fr»
(cf. tableau ci-contre) de 2022 avec des colts de déplacements supérieurs pour Taux d'effort énergétique (TEE) supérieur 4 la moyenne régionale
Pré-Bocage malgré, rappelons-le, un nombre plus faible de déplacements -golnes cumulant dépenses énergétiques supérieures a la moyenne et revenus inférieurs
. . . . . o a moyenne
journaliers. De fait, les distances de déplacement pésent beaucoup dans la N 27165 Gont RSNt 18e, B piibas Sheratiibs sant SR HEies & K THoRo
balance énergétique des particu“ers_ Zones dont uniquement les revenus sont inférieurs a la moyenne

TEE inférieur

i e, L. i . i i Sotrrees Irisee, Aiasaft 2015 Foelf 2675, recensement o for populafion 2073 ; SDES, enquéte Phebus 2013, Pegase

Cette vulnérabilité énergétique est également influencée par les aléas des cours 2015

du pétrole qui sont des variables exogéenes, qu'il est impossible de maitriser a
I'échelle d'un SCoT. L'enjeu consiste donc a limiter les déplacements, soit en
proposant des alternatives aux déplacements carbonés (investissements dans
les infrastructures douces, lignes de transport en commun), soit en réduisant les

distances de déplacement en rapprochant les lieux d'emploi, les services et les CdC de Pré-
zones d'habitation. L'accompagnement vers I'électrification du parc automobile Bocage Intercom

est également un levier d'action. Cela peut se concrétiser opérationnellement par CdC Cingal Suisse 1567 783
linstallation de bornes de recharge, des regles d'urbanisme imposant des bornes Normande
dans les opérations, ou encore par des aides ciblées. Toutefois, il convient de "

. e . ) e s I'Orne et de 1681 840
noter que ce levier reste limité pour atténuer la précarité énergétique, notamment rOdon
en raison de laugmentation du colt de [électricité et des investissements 1430 715

Importants necessaires. Source : EMC2AUCAME et CEREMA

Consommation énergétique Estimation du coit moyen
Collectivité moyenne des déplacements par par an en euro

territoriale habitant (en gramme équivalent

2120 1060

CdC Vallée de
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lll - Les conséquences de la dépendance a I'automobile

3.2....et egalement a une forte emprelnte carbone Le corollaire de cette consommation énergétique importante est un

Emissions moyennes de gaz a effet de serre des bilan carbone accru en raison des émissions provenant du transport
Collectivité territoriale déplacements par habitant automobile. Ainsi, la part des transports dans les émissions de gaz
(en gramme équivalent C02) a effet de serre (GES) du PBI est de 19%, ce qui en fait le second

CdC de Pré-Bocage Intercom 6873 secteur derriére I'agriculture (55%).

CdC Cingal Suisse Normande 5075
CdC Vallée de FOrne et de Ces trajets, induit par la périurbanisation, ont également un impact

I'Odon o516 sur la qualité de I'air avec des rejets de NOX, COVNM et particules

4639 fines. Malgré son impact relativement limité sur le territoire (avec
Emissions moyennes de GES des déplacements / hab (Source : ADEME) une concentration de pollution principalement observée le long de
l'autoroute), celui-ci s'accentue a mesure que l'on approche de la ville

Vélo ou marche de Caen.
A 4] kg COye
~ RERouTransiien Cette pollution, issue principalement des voitures, alimente donc celle de
== @02 wcow 'agglomeération et présente malgré tout un impact indirect sur les habitants de
Véio (ou trottinette) & assistanca Sectrique Pré-Bocage qui travaillent a Caen.

o . 0,2 kg COse
Les conséquences sur les émissions liées aux GES et a la qualité de l'air peuvent

Voiture (moteur glecirigue) . avec 4 covoitureurs +

= G o o trés bien étre reduites sans pour autant se passer de la voiture. Diverses
solutions existent et se résument en deux stratégies qui peuvent se combiner:

am O * Une optimisation du nombre de passagers par voiture (une voiture pleine
** G oF o c'est 0,8 kg CO2e par passager contre 4,1kg Co2e pour un trajet de 20km),

Vistura (e i) (L RRER ORI * Une électrification du parc automobile afin de diminuer les émissions a
< GEE o: - I'échelle locale.

scooter ou moto légére
& OO ;o Toutefois, comme le montre le graphique ci-contre la stratégie la plus efficace et

. - celle du développement de la marche ou du vélo. En outre cette stratégie induit

- % - une refonte de la réflexion sur 'aménagement du territoire, qui depuis les années

1960, vectorise notre facon d'aménager le territoire autour de la voiture.

Voiture (moteur thermique)

< N T YT

. construction . usage

Simulation sur un trajet de 20km (Source : ADEME)
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lll - Les conséquences de la dépendance a I'automobile

3.3. Un territoire aménagé autour de la voiture

Outre limpact sur les émissions de GES et la pollution de lair, la périurbanisation conduit également a une part toujours plus importante de ménages
possédant au moins une voiture (94% des ménages disposent d'au moins une voiture) pour assurer les divers déplacements. Les chiffres issus de
'enquéte EMC? montrent que le parc automobile est trés étoffé, avec une voiture par adulte a PBI, contre 0,8 dans le Calvados. Cette dépendance a la
voiture se matérialise a plusieurs échelles dans 'aménagement du territoire, notamment au niveau des villes, a travers :

> Une emprise publique importante » Des espaces publics convertis en » Des infrastructures

réservée a la voiture (parking, voirie) parking consommatrices de terres
agricoles et naturelles

En résumé, les principales conséquences de l'usage de la voiture sur 'aménagement du territoire sont :

» Une emprise spatiale importante soustraite a I'espace public ou a d'autres fonctions (végétalisation, logement),

» Des infrastructures toujours plus importantes augmentant la consommation de terres agricoles ou naturelles,

* Une densification plus complexe en lien avec la gestion des flux de voitures (motorisation des ménages en lien avec les potentialités de
stationnement).
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IV. Diagnostic mobilités : synthese et enjeux

Constats et enjeux

ATOUTS POINTS DE VIGILANCE

La présence d'une autoroute facilitant les trajets vers Caen

De nombreux chemins de randonnées et d'itinéraires touristiques

Le début d'une politique volontariste de développement des mobilités
douces

Un réseau de transport en commun performant, mais seulement aux heures
de pointe

Des aires de covoiturages bien situées, a proximité de l'autoroute

La présence d'un dynamisme économique qui favorise la génération de flux
internes et entrants sur de courtes distances

o0 O O0Oo0O0

oooooo

Des flux domicile/travail externes concentrés sur Caen(environ 30 km)

Un usage quasi exclusif de la voiture pour se déplacer

Des distances importantes couvertes par les habitants

Un territoire propice a une vulnérabilité énergétique des ménages

Des émissions de CO2 induites par des déplacements importants

Une forte dépendance a la voiture ayant un impact sur I'espace public et ses
fonctionnalités

ENJEUX

Favoriser un urbanisme qualitatif limitant la place de la voiture et valorisant les espaces publics.

Proposer des solutions de mobilités adaptées en fonction de la diversité territoriale et sociale de PBI

Développer des services et aménagements favorisant une alternative a la voiture individuelle pour les déplacements domicile-travail /études

Viser une utilisation différente de la voiture, en cohérence avec les impératifs du territoire (optimiser le taux d’'occupation des voitures, autopartage...)

Développer des aménagement et services pour les modes doux a la fois dans un objectif utilitaire et de loisirs

Développer I'accessibilité aux équipements et lieux d’emplois par des services et aménagements alternatifs a la voiture individuelle

Améliorer les solutions de transport en commun au sein de PBIl et en complémentarité avec les bus Nomad’
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