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INTERCOM-NORMANDIE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mil vingt-six, le mercredi 20 mai & 18h00, les membres du conseil communautaire se sont
réunis, salle du conseil, au 31 rue de Vire & Les Monts d'Aunay (commune déléguée Aunay - sur -
Qdon), sous la présidence de Madame Stéphanie LEBERRURIER présidente, suite a la convocation
adressée le mercredi 13 mai 2026 et affichée ce méme jour.

NOMBRE DE MEMBRES EN EXERCICE : 50
ETAIENT PRESENTS : 46
AYANT PRIS PART A LA DECISION : 48

Etaient présents : Rodrigue SIMEON, Denis EUSTACHE, Christine LEMAIRE, Gérard PATRIX,
Valérie LAMBERT, Alain LEGENTIL, Guillaume DUJARDIN, Sandra LEMARCHAND, Christophe LE
BOULANGER, Nathalie HANICOT, Michel GENNEVIEVE, Bérengére MOREAU, Sylvie HARIVEL
représentée par Patrick VANBECELAERE son suppléant, Jean- Yves BRECIN, Héléne REVERT,
Audrey PICOT représentée par Jean-Yves LEMARCHAND son suppléant, Christophe
LEMENNICIER, Philippe LEROUX, Isabelle FOUQUES-CARIOU, Romain TREFEU, Jean-Michel
SOUTUMIER, Florence BELLAMY, Steeve BOISSIER, Céline SORNIN-FEUILLET, Jean-Noél
DUMAS, Bertrand GOSSET, Sophie LECHEVALIER-BOISSEL, Thierry PAY, Edith LANGLOIS,
Pascal CUI‘\:Y, Yves PIET, Stéphanie URBAIN, Marie-Jeanne MADELINE, Patrick DUCHEMIN,
Gaéle FILLATRE, Jérémie DESGUEE, Séverine MALHERBE, Carole VERRY, Thietry LECRES,
Stéphanie LEBERRURIER, Michel LE MAZIER, Sandrine MARY, Cédric MARIE, Serge PIERRE,
Delphine GUILBERT, Alexandre LEBASTARD, conseillers communautaires.

Etaient absents excusés ayant donné un pouvoir : Anthony JAN a donné pouvoir & Jérémie
DESGUEE, Chantal SAVATTE a donné pouvoir & Romain TREFEU

Etaient absents excusés : Christine SALMON, Frédeéric ENEE.

Aprés avoir installé le conseil communautaire, Madame la Présidente procede a I'appel. Le quorum
étant atteint, elle ouvre la séance.

Madame la présidente annonce préalablement [es pouvoirs donnés pour ce conseil et les excusés.
Madame Sandra LEMARCHAND a été élue a l'unanimité secrétaire de séance.




Accusé de réception en préfecture
014-200069524-20260520-20260520-12_DEL-DE
Date de télétransmission : 26/05/2026

Date de réception préfecture : 26/05/2026

DELIBERATION 2026052012 : DEV_TOU_ECO_GRILLE TARIFAIRE_ESPACE SANTE_74
GEORGES CLEMENCEAU VILLERS BOCAGE

Visas et motivations
=  Vule Code Général des Collectivités Territoriales

*  Vuladeacision du Président n°2025-015 du 27 juin 2025 portant exercice du droit de préemption
urbain pour un ensemble immobilier situé sur les parcelles cadastrées section Al N°169 et
section Al N°170, sis 74 et 74 his rue Georges Clémenceau, 14310 Villers-Bocage

= Vuladélibération n°20250924-8 du 24 septembre 2025 portant sur I'acquisition d'un ensemble
immobilier situé 74 et 74 his rue Georges Clémenceau a Villers-Bocage en vue d'inscrire 765
700 € en dépense d'investissement sur le budget principal de la Communauté de Communes
pour 'année 2025.

* Vu la délibération n°20251008-8 du 8 octobre 2025 portant sur [a modification de l'intérét
communautaire dans le cadre de la compétence action sociale d'intérét communautaire en
ajoutant : « La mise en ceuvre de I'Espace Santé de Villers Bocage » et I'autorisation de
Monsieur le Président & signer les avenants nécessaires avec les locataires présents au sein
de I'ensemble immobilier

Contexte

La Communauté de communes de Pré-Bocage Intercom dispose d'un ensemble immobilier situé sur les
parcelles cadastrées section Al N°169 et section Al N°170, sis 74 et 74 bis rue Georges Clémenceau,
14310 Villers-Bocage.

Dans le cadre de la gestion de cet ensemble immobilier, la Communauté de communes a repris les
différents baux existants selon les dispositions contractuelles antérieures. Toutefois, if a été constaté
que les actes étaient imprécis et n'étaient plus d'actualité par rapport & ce qui avait été initialement
convenu notamment en fermes de loyers ou de désignation des locaux donnés & bail. Ainsi, la

Communauté de communes et les locataires ont décidé de se rapprocher pour régulariser la situation.

Espace 1 : Une surface avoisinant les 138,80 m?

En bleu, l'espace actuellement occupé par une podologue ;
En jaune, les espaces & mettre en location.

Le bail professionnei signé entre la Communauté de communes et la padologue porte sur 'occupation
de locaux d'une surface de 37,60 m?. Le loyer a été établi & 426,00€ H.T. par mois (soit 11,33 €/m%mois).
Les loyers dus antérieurement ont eté appelés sur cette base.

Le locataire a déclaré qu'il n'était pas assujetti & la TVA.

Il a été établi que la variation annuelle des loyers (indice ILAT) ne pouvait excéder 2% pendant toute |a
durée du bail.
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Une provision péftiodique mensuelle a été fixée & 5 € / m? / mois, soit 188,00 € par mois. Un décompte
annuel sera fransmis au locataire et une régularisation annuelle sera établie. Le montant de la provision
pourra étre modifié au cours de la location. Les charges dues antérieurement ont été appelées sur cefte
base.

Espace 2 : Une surface avoisinant les 404 m? dont prés de 387 m* a la location
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REZ DE CHAUSSEE

En bleu, I'espace actuellement occupé par le radiclogue ;
En jaune, les espaces & mettre en location.

Le bail professionnel signé entre la Communauté de communes et le radiclogue porte sur l'occupation
de locaux d'une surface de 185,40 m? le loyer a été établi & 2 100,00€ HT par mois (soit 11,33
€/m?mois). Les loyers dus antérieurement ont été appelés sur cette base.

Le locataire a déclaré qu'il n'était pas assujetti a la TVA.

il a été établi que la variation annuelle des loyers (indice ILAT) ne pouvait pas excéder 2% par an pendant
toute la durée du bail

Une provision périodique mensuelle a été fixée a 5 € / m?/ mois, soit 927,00 € par mois. Un decompte
annuel sera fransmis au locataire et une régularisation annuelle sera établie. Le montant de la provision
pourra étre modifié au cours de la location. Les charges dues antérieurement onf été appelées sur cefte
base.




Accusé de réception en préfecture
014-200069524-20260520-20260520-12_DEL-DE
Date de télétransmission : 26/05/2026

Date de réception préfecture : 26/05/2026

Espace 3 : Une surface avoisinant les 165,50 m?

1.1 REBING

v
£
2
2

REZ DE CHAUSSEE

En bleu, I'espace actuellement occupé par une locataire
En jaune, les espaces a mettre en location

Le bail repris par la Communauté de communes porte sur 'occupation de locaux d'une surface de 72 m2.
Le loyer est établi & 500 € par mois (soit 6,94€ €/m*mois). Les loyers dus antérieurement ont été appelés
sur cette base.

Une provision périodique mensuelle a été fixée 200 €/ mois.

PROPOSITION

Madame la Présidente soumet aux membres du Conseil Communautaire, la proposition
tarifaire suivante pour I'ensemble des espaces a louer :

* DE FIXER a 11,33 €/ m?/ mois avec comme Indice de Base I'ILAT (indice des loyers des
activites tertiaires) du premier trimestre 2025 publié le 2 juillet 2025 établi & 137,29,

* DE DIRE que la révision est annuelle et est établie au 1e septembre de chaque année en
comparantl'indice de base du premier trimestre 2025 avec I'ndice ILAT du premier frimestre
de I'année en cours,

» DE DIRE que le loyer contractualisé intégrera F'évolution de I'indice précité,

= DE DIRE que la variation annuelle des loyers ne pourra pas excéder 2% pendant foute la
durée du bail,

» DE FIXER une provision périodique mensuelle & 5 € / m? / mois, le montant de la provision
pourra étre modifié au cours de la location,

» DE FIXER le depét de garantie égal & deux mois de loyer.
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Madame la Présidente soumet aux membres du Consell Communautaire, une proposition
tarifaire spécifique au regard d’un potentiel développement du cabinet de radiologie visant a
prendre Pintégralité de I'espace 2 :

» DEFIXER a 1000 €/ mois le loyer des locaux restant a louer de l'espace 2, avec comme
Indice de Base {ILAT (indice des loyers des activités tertiaires) du premier trimestre 2025
publié le 2 juillet 2025 établi & 137,29,

= DE DIRE que la révision est annuelle et est établie au 1¢ septembre de chaque année en
comparant l'indice de base du premier trimestre 2025 avec l'indice ILAT du premier trimestre
de 'année en cours,

= DE DIRE que le loyer contractualisé intégrera 'évolution de l'indice précité,

= DE DIRE que la variation annuelle des loyers ne pourra pas exceder 2% pendant toute la
durée du bail,

= DE FIXER pour le paiement des charges une provision périodique mensuelle 8 5 €/ m?/
mois, le montant de la provision pourra étre modifié au cours de la location,

» DEFIXER le dépét de garantie égal a deux mois de loyer.

Vote : Le conseil communautaire, aprés en avoir délibére, avec 2 abstentions (Marie-
Jeanne MADELINE et Thierry LECRES) décide :
o UNE GRILLE TARIFAIRE pour I'ensemble des espaces a louer définie comme suit ;

»  DE FIXER & 11,33 € / m?/ mois les locaux pris & la location avec comme Indice de
Base I'lLAT (indice des loyers des activités tertiaires) du premier trimestre 2025 publié
le 2 juillet 2025 établi a 137,29,

»  DE DIRE que [a révision est annuelle et est établie au 1¢ septembre de chaque année
en comparant |'indice de base du premier trimestre 2025 avec l'indice ILAT du premier
trimestre de 'année en cours,

» DE DIRE gque le loyer contractualisé intégrera 'évolution de I'indice précité,

= DEDIRE que la variation annuelle des loyers ne pourra pas excéder 2% pendant toute
la durée du bail,

» DE FIXER pour le palement des charges une provision périodique mensuelle &
5 €/ m?/ mois, le montant de la provision pourra étre modifié au cours de la location,

» DE FIXER le dépét de garantie égal & deux mois de loyer.
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o UNE GRILLE TARIFAIRE SPECIFIQUE au regard d'un potentiel développement du
cabinet de radiologie visant & prendre Fintégralité de l'espace 2 définie comme suit :

DE FIXER & 1 000 € / mois le loyer des locaux restant & louer de I'espace 2, avec
comme Indice de Base P'ILAT (indice des loyers des activités tertiaires) du premier
trimestre 2025 publié le 2 juillet 2025 établi & 137,29,

DE DIRE que la révision est annuelle et est établie au 1¢* septembre de chagque annee
en comparant lindice de base du premier trimestre 2025 avec lindice ILAT du premier
trimestre de I'année en cours,

DE DIRE que [e loyer contractualisé intégrera I'évolution de l'indice précité,

DE DIRE que |a variation annuelle des loyers ne pourra pas excéder 2% pendant toute
la durée du bail,

DE FIXER pour le paiement des charges une provision périodique mensuelle &
5 €/ m?/ mois, le montant de la provisicn pourra étre modifié au cours de la location,

DE FIXER le dépbt de garantie égal & deux mois de loyer.

» D'AUTORISER Madame la Présidente a signer tout document nécessaire a 'exécution de
la présente.

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an que susdits.
POUR EXTRAIT CONFORME :

Le Secrétaire de séance, La Présidente,
Sandra LEMARCHAND Stéphanie LEBERRURIER




